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Rechtsgrundlagen fiir die zusatzlichen
und die zu andernden Inhalte

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.|1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr. 6)

1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr. 6)

1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991

nung S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanZV

1.4 Bayerische Bauord- (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S.704)

1.5 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
fiir den Freistaat 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Bayern Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI. S.674)

1.6 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom

08.12.2022 (BGBI.1S.2240)

1.7 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt

schutzgesetz geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)

1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. | S.1792)
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Zusatzliche bzw. gegeniiber dem zu
andernden Plan anders lautende Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

2.1

2.2

2.3

FH ...m 0. NHN

WH ... m U. NHN

MaBgaben zur Er-
mittlung der Gebau-
dehohe (FH Gi. NHN
und WH G. NHN)

Maximal zuldssige Firsthohe liber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldassige Wandhohe tiber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen gelten fur
Gebdaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich DachuUberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die FH U. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Pultdachern einschlieB-
lich Dachuberstand, bei Flachdachern einschlieBlich
Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die
die GH U. NHN um 2,50 m unterschritten werden.

Die WH 0. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Brustungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefuhrt sind (z.B.
dunne Gitterstabe, transparentes Glas).

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von
Vollgeschossen bleibt von den o.g. Vorschriften un-
abhangig.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO)
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Verkehrsflachen als Begleitflache; flr StraBenbe-
gleitgrin, Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster etc.).

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chem MaB der Nutzung

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der An-
derung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am
Burgstall"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
am Burgstall" (Fassung vom 20.10.2015, rechtsver-
bindlich seit 04.03.2016), werden durch diese 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am
Burgstall" geandert und erganzt. Nunmehr anders
lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von
dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstandig.
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Zusatzliche bzw. gegeniuber dem zu
andernden Plan anders lautende
Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

3.1

Dachneigungen fiir
Hauptgebaude

Im Gegensatz zu der unter § 8 Punkt 1. der rechts-
verbindlichen Planung genannten Inhalte sind im Be-
reich der vorliegenden Anderung folgende Dachnei-
gungen zulassig:

SD: 8-24°

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

802.85

Grundwasserschutz

Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus
der Planzeichnung)

Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBen-
héhe (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekenn-
zeichneten Grenzen stellen einen Vorschlag zur Auf-
teilung der Grundstlcke dar (siehe Planzeichnung)

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Ostallgau zu beantragen. Die fur das Erlaub-
nisverfahren notwendigen Antragsunterlagen mus-
sen nach §86 Absatz2 WG von einem hierzu befa-
higten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet
werden. Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterla-
gen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhaltlich.
Eine Erlaubnis fUr das Zutageférdern und Zutagelei-
ten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Bau-
grube kann grundsatzlich nur vorubergehend erteilt
werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der/die Unternehmer*in gem. §49 Absatz 2
WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des Landrats-
amtes unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasser-
behdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.
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4.7

4.8

4.9

Uberflutungsschutz
(Hangwasser)

Brandschutz

Erganzende Hin-
weise

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereig-
nissen zu wild abflieBendem Oberflachenwasser
(Hangwasser) kommen. Um Uberflutungen von Ge-
bauden zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-)
Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die
Hohenlage der Lichtschachte, -h6fe und des Einstie-
ges der Kellertreppen 0.4. zu achten. Sie sollten mog-
lichst hoch liegen, um vor abflieBenden Wassern bei
Starkregen zu schutzen. Die ErdgeschossfuBboden-
hohe sollte im Rahmen der Vorgaben nach Gesichts-
punkten des Uberflutungsschutzes angemessen
hoch gewahlt werden. MaBnahmen zur Verbesserung
des Uberflutungsschutzes sind auch in der Garten-
gestaltung integrierbar.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 - (AlIMBI
Nr.15/2008).

Flr die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten far den Objekt-
schutz selbststandig genugend Loschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 02.2023

Die Hohenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Geman Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
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410 Plangenauigkeit

(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in und
der/die Besitzer*in des Grundsticks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der/die
Finder*in an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in
oder den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu ver-
standigen ist das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehorde.

Far die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig,
Kabelverteilerschranke, StraBenlaternen oder ahnli-
che Einrichtungen in der &ffentlichen/privaten Flache
zu installieren. Die Gemeinde Lengenwang behalt
sich die Auswahl der hierflr geeigneten Standorte
sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden beldstigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausfihrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlcksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde Lengenwang noch die Planungsburos
Ubernehmen hierfur die Gewahr.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI.I Nr.6), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S.704), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr.6), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Lengenwang die 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Burgstall" in 6ffentlicher Sitzung am
...................... beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
am Burgstall" ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 30.03.2023.

§2 Bestandteile der Satzung

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Burgstall" besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 30.03.2023. Dem Bebauungsplan wird die Be-
grindung vom 30.03.2023 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Burgstall" besteht aus dem Lageplan mit
zeichnerischem und textlichem Teil vom 30.03.2023 in Verbindung mit den bisherigen
Inhalten (Fassung vom 20.10.2015, rechtsverbindlich seit 04.03.2016). Zusatzliche In-
halte erganzen die bisherigen Inhalte. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die
bisherigen und von der Anderung betroffenen Inhalte vollstandig.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (FiUnfhunderttausend Euro)
belegt werden.

Gemeinde Lengenwang - 1. Anderung des Bebauungsplanes
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§4 Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Burgstall" der Gemeinde
Lengenwang tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft (gem. §10 Abs. 3 BauGB).

(Albert Schreyer, 1. Burgermeister) (Dienstsiegel)

Gemeinde Lengenwang - 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet am Burgstall"
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung Anderungsbereiches

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Norden des Hauptortes Len-
genwang, sudlich und dstlich des Wertstoffhofes.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Gberwiegend Uber derzeit landwirtschaft-
lich genutzte Grunflache.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den Fl.-
Nrn. 413 (Teilflache), 413/10 und 504/3 (Teilflache).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Der Anlass der Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist die
Anfrage zweier Unternehmen, da hierbei deren Vorhaben mit den aktuellen
Festsetzungen zu HOohen und Baugrenze nicht umsetzbar sind. Die Gemeinde
Lengenwang unterstitzt die Ansiedelung dieser Betriebe und ist deshalb be-
reit, den Bebauungsplan in diesem Bereich zu andern. Ebenso soll die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 16 "Gewerbegebiet am Burgstall”
festgesetzte StraBBe angepasst werden, um eine moglichst sinnvolle Erschlie-
Bung herzustellen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen Bereich relevanten
Zielen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und des Regionalplanes All-
gau.

Die Gemeinde Lengenwang verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan. Die Uberplanten Flachen werden hierin als gewerbliche Bauflache
sowie als Verkehrsflache, FuBweg und Granflache als Ortsrandeingriinung
und fur AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert
diese Vorgaben durch Festsetzung eines Gewerbegebietes. Die Darstellung
im Flachennutzungsplan ist gegenuber der vorliegenden Planung nicht par-
zellenscharf. Im  Zusammenhang mit der geanderten Ausformung
kann diese Abgrenzung als aus dem Flachennutzungsplan hergeleitet ange-
sehen werden. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz1 BauGB ist damit
erfallt.

Seite 12

Gemeinde Lengenwang - 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet am Burgstall"
Textteil (Entwurf) mit 20 Seiten, Fassung vom 30.03.2023



6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.2.5

6.2.3
6.2.3.1

6.2.3.2

6.2.3.3

Auszug aus dem rechtsgulltigen Flachennutzungsplan, Darstellung als ge-
werbliche Bauflache sowie als Verkehrsflache, FuBweg und Grunflache als
Ortsrandeingranung und far AusgleichsmaBnahmen.

. = /.y .
,

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine
Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Systematik der Planung

Die Systematik der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am
Burgstall" entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter
Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend. Den Bauverantwortli-
chen stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfa-
chungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den je-
weils geltenden Vorschriften) zur Verfigung.

Der geanderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des ur-
sprunglichen Planes und wird in bestimmten Teilbereichen verandert
und/oder erganzt. Die Systematik des geadnderten Teilbereiches entspricht
weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan”).

Auf Grund der gednderten StraBenfihrung wurden die Anderungen an der
Planzeichnung auf digitaler Grundlage durchgefuhrt. Die Planzeichnung der
vorliegenden Anderung ersetzt die Planzeichnung der bisherigen rechtsver-
bindlichen Planung vollstandig. Fur das festgesetzte Gewerbegebiet, die Bau-
grenzen, usw. gelten jedoch weiterhin die Legende und die textlichen Fest-
setzungsinhalte der rechtsverbindlichen Planung. Lediglich entfallende oder
geédnderte textliche Festsetzungen, die in dieser Anderung als solche gefiihrt
werden, sind dem zukunftig dem vorliegenden Textteil zu entnehmen.
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6.3

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

6.3.1 Stand vor der Anderung

6.3.1.1 Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich als Gewer-
begebiet mit einer maximalen Firsthéhe von 9,50 m bzw. einer maximalen
Wandhohe von 7,00 m Uber das naturliche Gelande festgesetzt. AuBerdem ist
die Dachneigung auf 12-24° beschrankt.

6.3.2 Inhalt der Anderung

6.3.21 Die Festsetzung als Gewerbegebiet bleibt unverandert.

6.3.2.2 Die maximal festgesetzte First- und Wandhdhe wird auf die Vorhaben ange-
passt und auf 7,50 m bzw 9,80 m erhoht. Zudem wird die Hohe zukUnftig Gber
NHN dargsestellt.

6.3.2.3 Die ErschlieBungsstral3e wird angepasst und geandert.

6.3.2.4 Die vorhandenen Baugrenzen werden auf die neue StraBenflhrung hin ange-
passt und erweitert.

6.3.2.5 Die Dachneigung wird nun bereits ab 8° zulassig.

6.3.2.6 Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Bauvorschriften der rechtsverbind-
lichen Planung.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1
Abs.6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griin-
ordnung

71

711
YARN

71.2
7.1.2.1

7.2
7.2.1
7.21.1

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunig-
tem Verfahren gem. §13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiuihrung einer Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht erforderlich, da die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Burgstall" im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) er-
folgt (gem. §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
am Burgstall* zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §1a Abs.3 Satz6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (gem. §13a
Abs.1 Satz2 Nr.1BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw.
eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt ndrdlich, etwa 300 m entfernt vom Hauptort Lengen-
wang. Umgeben wird das Plangebiet derzeit noch von Grinland, welche aber
im Zuge des Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Burgstall" einem neuen Ge-
werbegebiet weichen wird. Die genauen BaumaBnahmen und geplanten Ein-
griffe sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausfuhrlich beschrieben. An
der westlichen und nordwestlichen Grenze finden sich der Wertstoffhof und
ein Gebaude des Bauhofs. Zudem durchquert das Gebiet bereits ein Teil der
StraBBe, welche der ErschlieBung des neuen Plangebiets dient. Die umgeben-
den Grunflachen unterliegen einer intensiven landwirtschaftlich Nutzung. Ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen
und auch nicht zu erwarten, da die intensiv genutzte Wiese nutzungsbedingt
in Bezug auf die Flora eher artenarm ist. Ca. 250 m nordostlich flieBt der
Lobach. Abschnitte des Gewassers sind als Biotop “"Lobach-Aue O und SO
Sigratsbold" (8229-0162) gekennzeichnet. In ca. 250 m nordostlicher Rich-
tung findet sich das Biotop "Hangkante mit Feldgeholz in Sigratsbold" (8229-
0161-001). Das Plangebiet gehort geologisch betrachtet zu wirmzeitlichen
Geschiebemergel. Aus dem vorkommenden Schluff haben sich vor allem
Braunerden gebildet. Auch kommen parzellenweise Flachen vor, welche der
geologischen Einheit der Unteren SuBwassermolasse zuzuordnen sind. Sie
bestehen aus einer Wechselfolge aus Ton- Schluff-, Sand- oder Kalkmer-
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7.2.2
7.2.2.1

gel(stein). Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet oder un-
mittelbar angrenzend. Wie zuvor erwahnt, findet sich 250 m dstlich der Lor-
bach in einer Senke. Mit Hangwasser ist aufgrund der Uberwiegenden ebenen
Topografie nicht zu rechnen. Die im Zuge des Bebauungsplans auftretende
Versieglung erschwert eine Versickerung vor Ort. Bei dem Uberplanten Be-
reich handelt es sich um eine im Freiland gelegene Freiflache, auf der sich in
geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Diese wirkt sich aber durch den zwi-
schengelagerten Héhenricken nicht auf die Ortslage aus. Gehdlze kommen
auf der Flache nicht vor. Durch die westlich angrenzende StraBe ist mit leicht
erhdhten Schadstoffwerten zu rechnen. Auch sind durch die angrenzende
Klaranlage bei entsprechender Windrichtung Geruchsemissionen moglich. Der
parallel zur "HauptstraBe" verlaufende Weg, welcher westlich direkt angren-
zend an das Plangebiet verlauft, ist als Wander- sowie als Radweg ausgewie-
sen, sodass der Flache eine geringflgige Bedeutung fur die Erholung zu-
kommt. Das Plangebiet ist von den angrenzenden StraBen sowie der freien
Landschaft gut einsehbar. Durch den auf der Flache beschlossenen rechtver-
bindlichen Bebauungsplan, kann das Areal bereits bebaut werden und wurde
als Lebensraum nicht mehr zur Verfigung stehen. Infolge der potenziellen Be-
bauung sind die Ublichen Auswirkungen auf Eingriffe in die Schutzguter be-
reits moglich.

Auswirkungen der Planung

Neben einer Anpassung des Verlaufs der Verkehrsflachen findet parallel eine
Verschiebung der festgesetzten Baugrenzen statt. Die urspringlich festge-
setzte Uberbaubare Grundstucksflache wird dadurch nicht verandert. Eine zu-
satzliche Versiegelung, wie sie durch das aktuell geltende Baurecht ohnehin
moglich ware, kommt durch die Anderung nicht zustande. In den Schutzgu-
tern Arten und Lebensraume, Biotope, Klima/Luft, Boden und Landschaftsbild
ist mit keinen nachteiligen Veranderungen zu rechnen. Fir das Schutzgut
Wasser ist zu beachten, dass im Zuge des Vorhabens, keine Abwasser in den
dstlichen Lorbach gelangen durfen.
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Begriindung - Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

8.1.2 Wesentliche Auswirkungen

8121 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GroBe der zu bebauenden Flachen nicht erkennbar.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten

8.2.1 Kennwerte

8.21.1 Flache des Geltungsbereiches: 1,5Tha

8.2.2 ErschlieBung

8.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeindliche Klaranlage.

8.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindliche Wasserversorgung.

8.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

8.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Lechwerke AG, 86150 Augsburg.

8.2.2.5 Mullentsorgung durch: Landkreis Ostallgau, Marktoberdorf.
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9 Begriindung - Bilddokumentation

Wird nachgereicht
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem.§2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung
VOM ..o . Der Beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom .............
bis ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. (o] KSR (Billigungs-
pbeschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdérdenbeteiligung mit Schreiben vom .....
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1 BauGB).

Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
Uber die Entwurfsfassung vom ............. .

Lengenwang, den .......c.... e
(Albert Schreyer, 1. Blrgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestéatigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet am Burgstall" in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom ....... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss ent-
spricht.

Lengenwang, den ............ e
(Albert Schreyer, 1. Birgermeister)
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10.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Burgstall" ist damit in
Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fur jede Person zur Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Lengenwang, den ......cc. e
(Albert Schreyer, 1. BUrgermeister)

Plan aufgestellt am: 30.03.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung L. Burger
Landschaftsplanung F. Rosa
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. L. Burger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.
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