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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017
(GVBI. S.375)

(G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.03.2018 (GVBI.
S.145)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.02.2018 (GVBI. S. 48)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

22

23

Lahl der Vollgeschosse

Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohnge-
bduden

Dorfgebiet

Die Nutzungen nach §5 Abs.2 Nr.9 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen
im Sinne von Tankstellen oder sonstigen Gewerbebetrieben zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Fernmeldstechnische Hauptanlagen (z. B. groBe Mobilfunkmasten)
nach §5 Abs.2 Nr.6 BauNVO sind nicht zuldssig (§1 Abs.5
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNV0). Die Zuldssigkeit von fernmel-
detechnischen Nebenanlagen (z.B. Anlagen fir Horfunk, Telefon,
Fernsehen und Breithandverteilungsanlagen) im Sinne von § 14
Abs. 2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanla-
gen unzuldssig sind (§14 Abs.2 BauNVO, §1 Abs.6 i.V.m.
Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzung nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstdtten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNV0) wird nicht Bestandteil des Entwick-
lungskonzeptes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 5 BauNVO; Nr.1.2.1. PlanV; siehe Plan-
zeichnung)

Die maximale Zahl der Vollgeschosse betrdgt zwei plus maximal ei-
nem weiteren Dachgeschoss.

Dachgeschosse sind Geschosse, welche von den Dachschrdgen deut-
lich angeschnitten werden.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanzV)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden ergibt
sich aus der Grundstiicksfliche geteilt durch 250 m2. Der sich erge-
bende Wert wird nach den mathematischen Regeln gerundet. Die
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24
E3

25 )

26
A

27
Ad

hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb@uden wird dar-
iber hinaus auf maximal acht Wohnungen je Wohngebéude be-
schrdnk.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fldchen fir den Gemeinbedarf; hier Kirche bzw. kirchliche Ein-
richtungen

(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fir den Gemeinbedarf; hier offentliche Verwaltung
(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fléchen fir den Gemeinbedarf: hier Schule
(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fir den Gemeinbedarf; hier kulturellen Zwecken die-
nende Anlagen

(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

28 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.9 Offentlche Grinfiiche Offentliche Griinfléiche als Sportplatz
g (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.10 Prvate Grifliche Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung bzw. zur Durch-
grinung des Dorfgebietes, Teilbereiche der Griinflichen kinnen
zukiinfti als Baufldchen herangezogen werden.
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
Seite 5 Gemeinde Lengenwang - Entwicklungskonzept "Lengenwang"
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211 MaBnahmen zum Schutz,  Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-

zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

212 Bodenbeldge im
Geltungsbereich

213 O

214 Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbean-
lagen, die sich nicht direkt an Gebduden befinden, ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamem, blinkenden, wechselnd farbigen
Anzeigen sind nicht zuldssig.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich (private Grundstiicke) sind fir

— Stellpldtze und

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit  Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitfersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder

— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Sub-
stanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fir Pflanzungen in den offentlichen Flachen sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Bidume und Strducher aus der unten ge-
nannten Pflanzliste "Pflanzungen im  Geltungsbereich (Private
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Grundstiicke)" zu verwenden. Abgehende Gehdlze sind durch eine
entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.15  Pflanzungen im Gel- Pflanzungen:
tungsbe[elch (private — Fiir Pflanzungen im Geltungsbereich sind standortgerechte, hei-
Grundstiicke) mische Bdume und Striiucher aus der unten genannten Pflanz-
liste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Abgehende Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung
ZU ersetzen.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen (z.B. Thuja) unzuldssig.

Fiir den Geltungsbereich (private Grundstiicke) festgesetzte Pflanz-

liste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hiinge-Birke Betula pendula

Rothuche Fagus sylvatica

Walnusshaum Juglans regia

Silber-Pappel Populus alba

Schwarz-Pappel Populus nigra

itter-Pappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Seite 7 Gemeinde Lengenwang - Entwicklungskonzept "Lengenwang
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® Pflanzbindung @
® 6 06 06 00O

2.17 meﬁ

Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Lweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir die Erhaltung von Baumen, Striuchern

Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus loevigata
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzbindung;

die Baumreihe mit Gehélzstrukturen ist zu erhalten, zu pflegen und

Zu entwickeln.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-

nung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art der Nut-

zung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)
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2.18 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Entwicklungskon-
zeptes "Lengenwang" der Gemeinde Lengenwang

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite 9 Gemeinde Lengenwang - Entwicklungskonzept "Lengenwang"
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

35

Dachformen

Satteldach

Walmdach

DNgp 18-38°
DNyp 12-38°

Solar- und Fotovoltaik-
anlagen auf Déchern

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Dicher von Haupt-
gebduden. Fiir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dicher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig. Unterge-
ordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der
Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegen-
iberliegenden Hauswinde, einnehmen. Fiir Garagen sind andere
Dachformen zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versiitze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hahenmaBig versetzter First) sind unzuldssig;

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Walmdach (auch als Zeltdach zuldssig)
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches als Mindest- und Héchstma; gilt fir das Dach des Haupt-
gebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite
(AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Dicher von Garagen.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten Dach-
neigung entsprechend parallel zur Dachfliche, auf der sie befestigt
werden, auszufihren.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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3.6

3.7

38

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachaufbauten

Mindestdachiiberstand

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
tung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,25m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75m (freistehende Bau-
teile wie Stitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zulssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der jewei-
ligen Giebelseite: 1,25 m (freistehende Bauteile wie Stiitzen efc.
unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstiinde bleiben unberiicksich-

figt)
— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum niichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

Dacheinschnitte ohne eine vollstiindige Uberdachung (so genannte
Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Mindestdachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten iberragenden Bauteils
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39

3.10

Kniestock

Materialien

des tiberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei geneigten Dd-
chern bei Hauptgebduden betrigt an allen Seiten: 0,50 m.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Kniestock wird auf max. 1,75 m beschrdnk.
Bestimmung des Kniestockes: Abstand zwischen

— Ebene der Oberkante des FerfigfuBbodens des dritten Geschosses
und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

senkrecht nach unten gemessen.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Déicher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie
2.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig.

Bei Dichern von Gebduden mit landwirtschaftlicher Nutzung sind
dariiber hinaus auch andere Materialien mit Ausnahme von blanken
Metall-Oberfldchen (Blechddcher ohne Beschichtung) und glinzen-
den bzw. spiegelnden Oberflichen (z.B. engobierte Dachpfannen)
20ldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich
sind. Fir untergeordnete Bauteile (Dachgaupen, Verbindungs-Teile,
Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien
20ldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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3.11  Farben

312 Anzahl der Stellpldtze im
Dorfgebiet (MD)

3.13  Einfriedungen und Stitz-
konstruktionen

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune Téne zuldssig, dies
gilt nicht fir begrinte Décher. Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung
von Sonnenenergie dienen, sind die Farben zuldssig, die fir ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) ib-
lich bzw. erforderlich sind. Fir untergeordnete Bauteile (Verbin-
dungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariber hinaus an-
dere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung im Dorf-
gebiet (MD) betrdgt 2. Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben
die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der dffentlichen Verkehrs-
flache um 0,50 m zuriick zu versetzen. Stitzkonstruktionen im Be-
reich der Freifliichen sind nur zuldssig, sofern sie fir die Anpassung
des Geldndes (z.B. gegeniiber der Verkehrsfliche) auf Grund der vor-
handenen Topografie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmauermn aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— daverhaft zu begriinen und

— gegeniber der dffentlichen Verkehrsfliiche um mind. 1,00 m zu-
rick zu setzen, sofern sie eine Hohe von 1,50 m Gberschreiten
(bei Stiitzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe der ein-
zelnen Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-Steigungsverhilt-
nis von 1:1 nicht Gberschritten wird)

— Schiebetore und Schranken sind im Zufahrisbereich zur Gffentli-
chen Verkehrsflache nur zuldssig mit einem Abstand von 5 m zur
ffentlichen Verkehrsfliche, es sei denn, es handelt sich um fem-
bedienbare oder mit automatischem Offnungsmechanismus ver-
sehene Schiebetore oder Schranken

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

42

43

44

45 L7

4.6

4.7

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Frodenberger
StraBe 1. Bauabschnitt" der Gemeinde Lengenwang (siehe Plan-
zeichnung)

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Lengenwang
- Nord" der Gemeinde Lengenwang (siehe Planzeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes "Lengenwang - Nord" der Gemeinde Lengenwang (siehe Plan-
zeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes "Lengenwang - Nord" der Gemeinde Lengenwang (siehe Plan-
zeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Hochstitter-
berg" der Gemeinde Lengenwang (siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Am Rieder-
weg - Sid" der Gemeinde Lengenwang (siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Schijtzen-
strae - Sid" der Gemeinde Lengenwang (siehe Planzeichnung)
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48 1T

49

410 L

411

4.12

413

4.14  Natur- und Artenschutz

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Am- Alten
Sportplatz Sid" der Gemeinde Lengenwang (siehe Planzeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes "Am Alten Sportplatz Sid" der Gemeinde Lengenwang (siehe
Planzeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes "Am Alten Sportplatz Sid" der Gemeinde Lengenwang (siehe
Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit maglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um das
Eintreten eines Verbots-Tatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG
zu verhinder, ist daher vor der Rodung alter Bdume sowie vor dem
Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/Scheu-
nen) zu priifen, ob diese von besonders geschitzten Tieren bewohnt
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418  Bodenschutz

werden. Der Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nachweises
im Winter-Halbjahr (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.) erfol-
gen und mit der Unferen Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Feuchtfliche im Sinne des § 30 BNatSchG "GroBseg-
genried bei Lengenwang" (Biotop-Nr. 8329-0314), auBerhalb des
Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr
als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist
unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort
oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flichen zu verwerten.

Flichen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
ten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumgingli-
che MaB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Flchen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusiitzlich maglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.
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4.19  Brandschutz

420  Liturgisches Lduten

421  Farben fir Auienwdnde
fir Gebdude

422  Erginzende Hinweise

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht iberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iiberschreiten,
sollten fir den Objekischutz selbststiindig genigend Loschwasser
(2.B. Zisterne) vorhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Umfeld der Kirche mit liturgi-
schem Léuten zu rechnen ist.

Als Farbe fiir AuBenwdnde von Gebéuden (inkl. Garagen) sind helle
Tone zu bevorzugen. Bei den Farbtonen ist ein WeiBanteil von min-
destens 80 % wiinschenswert. Fiir farblich unveriinderte Holzfassa-
den (Naturfarbe)kann hiervon abgewichen werden. Glinzende
Oberfldchen sollten vermieden werden.

Gemdp Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstiinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhalt-
nisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Unfere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fiir
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423  Plangenauigkeit

424  Lesharkeit der Planzeich-

Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustdndige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Len-
genwang noch die Planungshiiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und beste-
hende Grundstiicksgrenzen).
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.03.2018 (GVBI.S. 145),
Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Lengenwang das Entwicklungskonzept
"Lengenwang" in offentlicher Sitzung am .................... beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich des Entwicklungskonzeptes "Lengenwang" ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil vom 09.07.2018.

§2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Bei dem Entwicklungskonzept "Lengenwang" handelt es sich um einen Bebauungsplan im Sinne des §30
Abs. 3 BauGB (so genannter "einfacher Bebauungsplan"). Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des rdum-
lichen Geltungsbereiches richtet sich nach den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und drtlichen
Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3 Bestandteile der Satzung

Das Entwicklungskonzept "Lengenwang" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 09.07.2018.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finthunderttausend Euro) belegt werden.
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85 In-Kraft-Treten

Das Entwicklungskonzept "Lengenwang" der Gemeinde Lengenwang tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(). Keller, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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