Gemeinde Lengenwang Landkreis Ostallgadu
Satzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Ortsteil Aleuthen

Begriindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Lengenwang plant den Erlass dieser Satzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB, um fiir den
bebauten AuRenbereich von Aleuthen weitere Wohnzwecken und/oder kleineren Handwerks- und Ge-
werbebetrieben dienende Vorhaben im Wege der baulichen Nachverdichtung zu erméglichen. Im Be-
reich Aleuthen ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden, die eine geschlossen er-
scheinende und zusammengehérige Siedlungsstruktur bildet.

Hauptaniass ist die geplante Bebauung einer Teilflache aus FI. Nr. 3027 und 3028 der Gemarkung
Lengenwang. Da die wesentlichen Infrastrukturvoraussetzungen (Abwasserklarung tber Kleinklaranla-
gen, Wasser, ErschlieBungsstralle) vorhanden sind und durch den Geltungsbereich der Satzung an
die vorhandene Bebauung unmittelbar angeschlossen wird, ist diese Entwicklung als stadtebaulich ge-
ordnet zu betrachten.

Um die Entwicklung der Wohnbebauung stadtebaulich zu ordnen und auch die értliche Kapelle erleb-
bar zu halten, beschloss die Gemeinde, diese AufRenbereichssatzung aufzustellen.

Durch die Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur wird die Gemeinde ihrer Verpflichtung zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden gerecht, gleichzeitig werden Eingriffe in Natur und Landschaft
an anderer Stelle, z. B. durch Neuausweisung von Baugebieten, vermieden. Zur gestalterischen Ein-
bindung von Neubauten in den vorhandenen Baubestand und zur Gestaltung des Ortsbildes werden
im Satzungstext und in den Festsetzungen durch Planzeichen einige grundlegende Gestaltungsvorga-
ben getroffen. Zukunftige Vorhaben in diesem Bereich unterliegen nach Rechtskraft der Satzung der
Zulassigkeit gem. § 35 BauGB.

2. Ubergeordnete Planung (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Lengen-
wang ist der Ortsteil Aleuthen als Siedlung im AuRenbereich dargestelit.

3. Planung

Eine Aulienbereichssatzung kann erlassen werden, wenn die Voraussetzungen des § 35 Abs. 6
BauGB erfullt sind. Demnach kann fur bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht iberwiegend
landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch Satzung bestimmt werden, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tUber Flachen wie Landwirtschaft o-
der Wald widersprechen oder die Entstehung oder die Verfestigung einer Splittersiediung befurchten
lassen. Im Bereich der AuRenbereichssatzung ist bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden. Im Geltungsbereich besteht ein baulicher Zusammenhang, der derzeit etwa ein Dutzend
Wohngebaude umfasst.

Das hier definierte Satzungsgebiet ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da
der rdumliche Geltungsbereich nicht wesentlich Uber die vorhandene Siedlungssituation hinausgreift,
sondern lediglich die in der Ortlichkeit ablesbare Struktur erganzend abrundet.

Es sollen zwei Wohnhé&user entstehen, wobei das 6stliche Wohnhaus im Sinne eines Austragshaus
errichtet werden soll.

Zusatzlich sieht die Gemeinde die Moglichkeit, durch die Festlegung eines von Bebauung freizuhalten-
den Streifens vor der Kapelle die Erlebbarkeit dieses Bauwerks langerfristig zu sichern.

Die nach § 35 Abs. 6, Satz 4, Nr. 2 und 3 BauGB genannten Umweltbelange werden nicht beeintrach-
tigt.

4. Schutzgebiet / Schutzobjekte / Einriffsregelung

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten Flachen liegen in keinem Schutzgebiet.
Durch die Satzung wird die Errichtung von zwei Gebduden erméglicht, die in einem stadtebaulich ge-
schlossenen Zusammenhang stehen. Naturschutzfachliche wertvolle Bereiche werden nicht beriihrt.
Aufgrund der exponierten Lage sind grinordnerische Festsetzungen getroffen, die zu einer land-
schaftsgerechten Einbindung fuhren.
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Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen keine gesetzlich geschutzten Flachen und Ob-
jekte im Sinne des BayNatSchG. Flachen oder Objekte der Biotopkartierung Bayern sind innerhalb
des Satzungsgebietes nicht vorhanden. Eine uberschlagige Prifung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a ge-
nannten Schutzguter hat unter den gegebenen Umsténden keine Beeintrachtigungen dieser ergeben.
Der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" sieht fir Verfahren nach § 35 BauGB keine An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor.

5. ErschlieBung / Technische Infrastruktur / Hinweise

Anbindung:
Aleuthen liegt gut 2 km nordnordwestlich der Ortslage Seeg und knapp 3 km siidlich von Lengenwang.

Uber die Ortsverbindungsstrale tiber Albatsried besteht 6stlich in ca. 1 km Entfernung eine Anbin-
dung an die St 2008 zwischen Lengenwang und Seeg.

Altlasten:

Die vorliegende AuRenbereichssatzung fir den Ortsteil "Aleuthen" der Gemeinde Lengenwang wurde
in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen tberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehdrde
vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdachtigen Abla-
gerungen.

Bodenschutz:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nach-
weise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Telekommunikation:
Die Deutsche Telekom nahm zum Verfahren mit Schreiben vom 21.02.2017 wie folgt Stellung:

~Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht bertihrt. Bei Planungsénde-
rungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen benéti-
gen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701
Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten. Damit
eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen tiber den
Ablauf aller MalSnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie méglich, jedoch
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sad, PTI 23

Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen
Diese Adresse bitte wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu ver-
wenden.”

Elektrizitat:

Die Elektrizitatswerke Reutte nahmen zum Verfahren mit Schreiben vom 31.03.2017 wie folgt Stel-

lung:
.Die Elektrizitdtsversorgung des uberplanten Bereiches im OT Aleuthen der Gemeinde Lengen-
wang, ist sichergestellt iber unser regionales und lokales Verteilungsnetz (20 kV- und 1 kV Leitun-
gen), sowie die 20 kV- Trafostation "Aleuthen”, welche sich au3erhalb des tiberplanten Bereiches
befindet.”

Grundwasser:

Die Untere Wasserrechtsbehorde des Landratsamtes Ostaligédu nahm zum Verfahren mit Schreiben

vom 15.03.2017 wie foigt Stellung:
»Sollte auf Grund des hohen Grundwasserstandes wahrend der Bauphase eine Bauwasserhaltung
notwendig sein, so ist beim Landratsamt Ostallgau far die Grundwasserabsenkung eine Genehmi-
gung zu beantragen.”
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