GEMEINDE LENGENWANG LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zur AuBenbereichssatzung gemass § 35 Abs. 6 BauGB
fiir den Gemeindeteil ,,Bichels“
vom 06.02.2007

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, Postfach 12 55, 87610 Marktoberdorf

Anlage:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan

1. Geltungsbereich

Das Gebiet der Auflenbereichssatzung umfasst den Uberwiegenden Gemeindeteil Bichels.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstticke mit den FI.-Nrn. 2268, 2271, 2275, 2275/3,
2275/4 und 2275/5 sowie Teilflachen aus den Fl.-Nrn. 2266, 2273, 2307/1 (Bicheler Stralie)
2312/2 (Weg), 2329, 2344, 2360/2 (Viehweidgasse) und 2376 der Gemarkung Lengenwang
im Gemeindeteil ,Bichels”. Maltgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im
Lageplan des zeichnerischen Teiles im Malstab 1:1000.

2. Veranlassung und Bedarf

Im Gemeindeteil Bichels der Gemeinde Lengenwang ergibt sich ein Bedarf fiir eine freiberuf-
liche Nutzung (Tierarzt) mit hobbymagiger Tierhaltung auf bisheriger landwirtschaftlicher
AuBenbereichsflache mit Lickenschiusscharakter. Die Gemeinde méchte diese Bauabsich-
ten unterstitzen.

Bei der gewlinschten freiberuflichen Bebauung soll ein bisheriges AuRenbereichsgrundstiick
mit Lickenschlusscharakter mit einem Haupt- und zwei Nebengebéude in Form einer Hofan-
lage bebaut werden. Diese bauliche Erweiterungsmaflnahme stellt gegeniiber der jetzigen
Situation keine Verschlechterung dar, da die pragende Ortsbebauung aufgenommen und
fortgefiihrt wird und mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Die
moglichen Vorhaben sind weiterhin keine Vorhaben die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung auslésen. Die Satzungsplanung soll nach § 13 BauGB im
Vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, nachdem keine Umweltvertréaglichkeitspri-
fung durchzufiihren ist und keine Beeintrachtigung von Schutzgiitern gegeben ist.

3. Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Lengenwang wur-
de mit Bescheid Nr. IV.6100.0/2 des Landratsamtes Ostallgédu vom 07. Juni.2006 genehmigt,
und durch Bekanntmachung der Genehmigung am 12. Juni 2006 wirksam. Hiernach ist der
Planungsbereich des Gemeindeteiles Bichels als AuRenbereichsflache dargestellt.

4. Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Schutzgebiete nach dem Bayer. Naturschutzge-
setz ausgewiesen bzw. vorhanden und kartiert. Ebenso ist kein FFH-Gebiet oder Vogel-
schutzgebiet gegeben.

5. Lage und Bestand

In Bichels ist eine typische Dorfmischgebietsbebauung mit noch 3 landwirtschaftlichen Be-
trieben und mit insgesamt ca. 9 Gebauden vorhanden, die Entstehung einer Splittersiediung
ist deshalb nicht zu befiirchten. Bichels ist mit dem Gemeindeteil Lengenwang schon nahezu
zusammengewachsen, so ist das nordéstlichste Gebaude von Bichels in den Bebauungsplan
Nr. 3 ,Stdlicher Reutherberg” einbezogen.

Das Plangebiet ist leicht hangig und steigt von Nord nach Stid und von Ost nach West jeweils
leicht an. Innerhalb der bestehenden Bebauung sind noch 3 praktizierende landwirtschaftliche
Betriebe zu finden und deren Hofnachfolge gesichert ist.

Seite 1 von 2






