


Textlicher Teil

zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Untermiihle” im Ortsteil Hennenschwang

A Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch

2. Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeits-
prufung

3. Baunutzungsverordnung

4. Planzeichenverordnung

5. Bayerische Bauordnung

6. Bayerisches
Naturschutzgesetz

7. Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern

Textliche Festsetzungen

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zu-
letzt geé&ndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. |
S. 1950).

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geadndert
durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

(PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997, (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Juli 1998 (GVBI. S. 439).

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1998 (GVBI. S. 593), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532).

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28. Marz 2000 (GVBI. S. 136).

In Erganzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO)

Zulassige Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 — 9 sind nicht zuldssig.

Die gemass § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 sind nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Flachen, durch die Anzahl der zulassigen Geschosse, durch
Grundflachenzahlen (GRZ) und durch Geschossflachenzahlen (GFZ).
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6.1

In Wohngebauden sind max. zwei Wohnungen zulassig. Anstelle einer Wohnung sind
auch zwei Gasteappartements oder max. drei Gastezimmer zulassig sofern eine
Vermietung auf Dauer an einen wechselnden Personenkreis sichergestellt ist.

Far den Fall dass im Wohngebaude eine Nutzung oder Rdume nach § 13 BauNVO
(freie Berufe) untergebracht werden reduziert sich die zulassige Zahl der Wohnungen
auf eins.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Garagen / Stellplétze / Nebengebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze und pro Gastezimmer bzw. Ferienwohnung
mindestens 1,0 Stellplatz nachzuweisen. Fur die weiteren Nutzungen gelten die
Richtlinien fur Stellplatze geman Verordnung der BayBO.

Garagen, tberdachte Stellplatze und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der iiber-
baubaren Flachen errichtet werden und sind maglichst in das Hauptgebéude zu integ-
rieren oder anzubauen.

Die Garagenzufahrt darf nur Gber den Privatweg erfolgen.

Stellplatze sind ausserhalb der tiberbaubaren Filachen zuléssig.

Nebengebé&ude sind je Parzelle bis max. 12 m? Grundflache und max. 40 m® umbau-
ter Raum auferhalb der Gberbaubaren Flachen, jedoch nicht in Vorgartenbereichen,
unter Einhaltung der Bayerischen Bauordnung zulassig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11, 26 und Abs. 2 BauGB)

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Erschliessungsstrassen,
Flurwege in befestigter und wassergebundener Ausfiihrung.

Bei Einmiindungen sind innerhalb der Sichtdreiecke Sichtbehinderungen aller Art

Uber 0,90 m Hohe ber Oberkante Strasse unzulassig. Ausnahmen bilden hoch-
stdmmige Baume mit einem Kronenansatz tber 3,0 m.

Fléchen fir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB)

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterir-
disch zu verlegen.
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Flachen fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist mdglichst breitflachig zu versickern. Soweit
dies aufgrund der geologischen Untergrundverhaitnisse nicht méglich ist, soll das Re-
genwasser in einer Zisterne mit angeschlossenem Sickerschacht aufgefangen wer-
den. Die Zisterne bzw. Sickerschacht kann mit einem Notiiberlauf an die gemeindli-
che Oberflachenentwasserung angeschlossen werden.

Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung fir
WC-Spllung zulassig; die fir die WC-Spulung genutzte Wassermenge ist gesondert
zu messen. Die Regenwasserbenutzung fir WC-Spulung ist separat zu beantragen.
Regenwassernutzungsanlagen sind fachtechnisch ordnungsgemass zu installieren.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im Bebauungsplan darge-
stellten und festgesetzten Massnahmen durchzufiihren.

FUr die Massnahmen nach Pkt. 8.1 sind die folgenden Gehélzarten und Mindestqua-
litaten zulassig:

Badume

Die nachfolgend aufgelisteten Baume sind bei Solitar-Einzelbaumpflanzungen ent-
lang der Strasse mit einem Mindestabstand von 2,5 m zur Fahrbahn in der Mindest-
qualitat Hochstamm 3 x v., Stammumfang 18 - 20 cm, Stammhéhe 240 cm, und bei
geschlossenen Gehdlzpflanzungen als Heister 2 x v., mit 200 - 250 cm Héhe zu
pflanzen.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogelkirsche
Fagus sylvatica Buche

Ulmus glabra Berg-Ulme

Straucher
Fur Gehdlzpflanzungen sind nachfolgende Straucher in der Mindestqualitat 2 x v. mit
60 — 100 cm Hohe zu verwenden.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Pruns spinosa Schilehe

Sambucus nigra Holunder

Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus latifolius Pfaffenhltchen
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823 Obstbaume
Fur die Anlage von Streuobstwiesen oder in den privaten Hausgéarten sind die nach-
folgenden Obstbaume in der Mindestqualitat Hochstamm 3 x v. mit 12 — 14 cm
Stammumfang zu verwenden.

Apfel: Berner Rosenapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Bos-
kop, Schéner von Herrenhut, Ohringer Blutstreifling,
Danziger Kantapfel, Lohrer Rambur

Birne: Gute Graue, Griine Jagdbirne, Madame Verte, Auro-
ra
sowie Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Hengstpflaume

8.3 Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 2,5 m einzu-
halten. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Abspra-
che mit dem Kabeleigentimer entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

8.4 Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstticke sind als Grunflachen anzulegen
oder géartnerisch zu nutzen und zu unterhalten.
Pro 250 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Obst- oder Laubbaum geméss Pkt.
8.2.1/3 zu pflanzen.

9. Immissionsschutzmassnahmen / Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs- und Larmimmissionen sind orts-

Ublich und trotz einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung unvermeidbar und miissen
deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO)

1. Aussere Gestaltung von baulichen Anlagen
1.1 Es sind nur Satteldacher zulassig.
Ein 2. Vollgeschoss muss im Dachgeschoss liegen.

Far samtliche Geb&aude sind folgende Dachneigungen und folgender Kniestock zuléssig:

Geschosszah! | Dachneigung | Kniestock
Il (I+D) | 22°-30° ] 1,80 m

Zusétzlich wird festgesetzt, dass die talseitige Wandhohe max. 5,30 m betragen darf.
Als Mal fiir die Kniestockhdhe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante
Rohdecke bis zur Oberkante Fusspfette, gemessen in der Verlangerung der Aufen-
wand.

1.2 Die Hauptfirstrichtung ist bindend. Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wider-
kehr oder Garagen kdnnen von der Hauptfirstrichtung abweichen.

1.3 Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem, naturrotem Dachziegelmaterial zu erfolgen.
Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

1.4 Die Gestaltung der Dachaufbauten richtet sich nach den ,Rahmenbedingungen firr
die Gestaltung von Dachaufbauten” gemass Anlage.
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Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfussboden Erdgeschoss wird 30 cm Uber der
Hinterkante des zugehorigen Privatweges in Hausmitte oder im Einvernehmen mit der
Gemeinde festgesetzt.

Aussenwandflachen sind ortstblich zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszu-
bilden. Grelle Farben sind unzulassig.
Einfriedungen

Einfriedungen sind bis max. 0,90 m Hohe zulassig. An der Siidgrenze zur 6ffentlichen
Stralle ist wegen des Viehtriebes eine geschlossene Einfriedung herzustellen.

Statzmauern und Sockel sind bedurfen der Genehmigung durch die Gemeinde.
Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind in Form von einfachen Holzzaunen aus
Holzlatten oder waagerechten Bretterbohlen, aus Schmiedeeisen oder als Naturhe-

cke zuldssig.

Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen
Kfz-Stellplatze sind wassergebunden herzustellen.
Der Anteil von versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten.

Das naturliche Gelénde ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur
Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Mass geandert werden. Héhendiffe-
renzen sind durch natiirliche Gelandeverziige und Béschungen auszugleichen, dies
ist in entsprechenden Schnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen.
Dies gilt auch fur das Freistellungsverfahren gemass BayBO.

Antennen

Fur das Gebaude ist nur eine Antennenanlage zulassig. Die Antennenanlage ist mog-
lichst farbig auf die sie umgebenden Bauteile abzustimmen.

Hinweise

Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und
das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Aussenstelle Schwaben der Abteilung Vor-
und Fruhgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder die Untere Denk-
malschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgdu unverziiglich zu verstandigen.

Abfallentsorgung

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strassen angrenzen, sind die Mulltonnen
aus diesen Grundstiicken an die anfahrbaren Strassen zur Leerung aufzustellen.
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D Verfahrensablauf

1. 1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 29.07.2003. Der Ge-
meinderatsbeschluss wurde am 31.07.2003 geméss § 2 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht.

2. Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 14.10.2003 wurde der Bebauungsplanentwurf mit integrier-
tem Grunordnungsplan einschliesslich Textlichen Festsetzungen und Begriindung gebilligt.
Die tffentliche Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.11.2003 bis
05.12.20083 statt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 24.10.2003 ortsiiblich bekanntge-
macht. In der Gemeinderatssitzung am 17.12.2003 fand die Abwagung zu den vorgebrach-
ten Anregungen wahrend der &ffentlichen Auslegung statt.

3. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan einschliesslich Textlicher Festset-
zungen und Begrundung in der Fassung vom 17.12.2003 wurde in der Gemeinderatssitzung
am-17.12.2003 als Satzung gemass § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

4, Genehmigung

Der Antrag auf Genehmigung ist am 15.01.2004 beim Landratsamt Ostallg&u eingegangen.
Nachdem die Genehmigungsfiktion eingetreten ist, gilt die Genehmigung als erteilt (§ 6 Abs.
4 Satz 4 BauGB).

5. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Genehmigungsfiktion wurde am 20 AR A0 orsublich bekanntgemacht. Der Bebau-
ungsplan Nr. 12 ,Untermuhie” im Ortsteil Hennenschwang mit integriertem Griinordnungs-
plan ist damit gemass § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird mit
Textteil und Begriindung zu jedermann Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Seite 7von 7



Gemeinde Lengenwang
Bebauungsplan Nr. 12 "Untermuhle"
‘mit integriertem Griinordungsplan

im Ortsteil Hennenschwang
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