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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019
(GVBI. S.408)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI.
S.350)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S.1328)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung

21 GR..m’

2.2 Uberschreitung der ma-
ximal zuldssigen Grund-

Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die jeweilige tber-
baubare Grundstiicksfliche.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.2
BauNVO; Nr. 2.6. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die maximal zuldssige Grundfliiche darf neben der in § 19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %)
um weitere 80 % dberschritten werden, sofern es sich bei der zu-
letzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anla-
gen handelt:

— nicht vollflichig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig
versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNV0

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe Giber natiirlichem
Geldnde

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Wandhdhe diber natirlichem Geldnde

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

fldche
23 OGH..m
24 WH..m
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25  MaBgaben zur Ermitt- Die Gesamthdhe wird an der hdchsten Stelle des Firstes gemessen,
lung der Gebdudehdhe Wandhéhe an Schnittpunk.

(GH und WH) Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fiir die Abwehr gegen Wetter-Einfliisse er-
forderlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiberstinde). Ausge-
nommen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wdrme,
Elektrizitit) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B.
Schornsteine, Antennen etc.).

Die WH wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen) gemessen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

26 1 _= Baugrenze (iiberbaubare Grundstiicksfldche fiir Hauptgebdude)

[ 2 (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

2.7  Hochstzuldssige Zahl der  Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden be-
Wohnungen in Wohnge-  trigt 2.

biuden (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
28 Privae Grinfliche Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche An-
lagen.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

29 Privae Grinfliche Private Griinfldche als Ausgleichsfldche ohne bauliche Anlagen.
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

210 o Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
= Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzusetzen:
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211

2.12

2.13

2.14

% ®

Pflanzungen in den pri-
vaten Grundstiicken

— Die Strevobstwiese ist durch die Pflanzung von 7 Obsthoch-
stimmen mit einem Mindestabstand von 10 m zu entwickeln.

— Die Ausgleichsfldche ist durch eine zweischiirige Mahd mit Ab-
fransport des Mahdguts extensiv und fachgerecht zu pflegen,
20 entwickeln und daverhaft zu erhalten.

— Auf die fldchige Ausbringung von Diinger und/oder Pflanzen-
schutzmitteln ist zu verzichten; die gezielte Diingung der ein-
zelnen Obsthdume ist zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
privaten Grinfliche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Obsthochstmme zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeich-
nung)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort, der innerhalb der pri-
vaten Grinflache um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den pri-
vaten Grundstiicken" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeich-
nung)

Lu pflanzende Striucher, variabler Standort innerhalb der je-
weiligen privaten Grinflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus
der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den privaten Grundstiicken" zu
verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeich-
nung)

Es sind standortgerechte, heimische Baume und Striiucher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden. Dariiber hinaus gilt:

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher zulds-
sig, die nicht in der u. g. Pflanzliste festgesetzt sind, (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).
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— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
gehdlze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551,
letzt gedndert durch Arikel3 85 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. 1 S.2930) genannten.

Pflanzliste:
Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahomn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hiinge-Birke
Edelkastanie
Rotbuche
Walnuss
Litterpappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Castanea safiva
Fagus sylvatica
Juglans regia
Populus tremula
Quercus robur

Salix alba

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Evonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix qurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
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Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

215 o - —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-
l | satzung "Albisried West" der Gemeinde Lengenwang
m—— (89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

SD

Dachneigungen fiir Haupt-
gebdude

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayB0)

Satteldach fir Hauptgebdude; zwei im Winkel von 180 ° zu ei-
ner senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachflichen mit einheit-
licher Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie
treffen (First), ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachfldchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie da-
bei fir die Gesamterscheinung als Satteldach dominant bleibt; so
genannte Krippelwalme sind nicht zuldssig

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Planzeichnung)

Dachneigung fiir Hauptgebdude 22 — 28°. Die Dachneigung ist
jeweils gegeniiber der Horizontalen zu messen.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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44  Artenschutz

45  Baumpflanzung

46  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

4 Hinweise und Zeichenerkldrung
41 Bestehendes Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebiude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)
4.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
43 931 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-

nung)

GemdB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhinder, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Ostallgdu abgestimmt werden.

Bei folgenden Bdumen sollten gegebenenfalls einzuhaltende Vor-
schriften des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) beachtet werden:

Berg-Ahomn, Schwarz-Erle, Grau-Erle, Hange-Birke, Edelkastanie,
Rothuche, Zitterpappel, Stiel-Eiche, Vogel-Kirsche

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sollten Hochstdmme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfllig bzw. relativ
widerstandsfhig gelten, sind mit einem Stern markiert):
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4.7

Bodenschutz

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario®, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner,

Bimen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Mosthime*, Metzer
Bratbirne, Palmischbire®, Schweizer Wasserbime™.

Iwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Friih-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhohter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrinkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Boden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass eventuell anfallendes geogen belastetes Bo-
denmaterial nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Bodenfunkfionen nach-
teilig verdndert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach
812 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehal-
ten die Verlagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete
2uldssig. Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von
Bodenmaterial regelt § 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich
wichtige Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der
DIN19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spdteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfishren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der iberbaubaren Grundstiicks-
fldche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschissiges Oberbodenmate-
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48  Ergdnzende Hinweise

rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flichen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzurich-
ten, dass ein Befahren von Baden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldchen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
ten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumgéngli-
che MaB zu beschrdnken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Flichen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusitzlich méglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfihiger Unterboden sollte wenn mdglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmilern (z.B. auffillige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstiinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
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Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlt-
nisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstiinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplitze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mif der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen. Die von der Landwirtschaft aus-
gehenden ortsiiblichen Emissionen (Staub, Larm, Geriiche, Erschiit-
ferungen) sind unvermeidlich und missen deshalb einschlieBlich
des Viehtriehs und des landwirtschaftlichen Verkehrs gemdB
§906BGB hingenommen werden. Dies betrifft inshesondere die
Stallhaltung der Tiere einschlieBlich des Melkens, das Gilleausfiih-
ren zur Ausbringzeit, die Weidehaltung der Tiere, den Viehtrieb, den
landwirtschaftlichen Verkehr zur Futterernte und Diingerausbrin-
gung sowie das Betreiben eines Fahrsilos in der ndheren Umgebung
und die dabei entstehenden Emissionen. Weitere betriebliche Ent-
wicklungen (Errichtung von Silos, Tierauslauf, Umnutzung von Be-
frighsgebduden) sind nicht auszuschlieBen und sind zu tolerieren.

Unterkellerungen an Gebéuden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefiihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.
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5 Satzung

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. T und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728),
Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350), Art. 6 und Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Lengenwang die Einbeziehungssatzung "Albisried West" in 6f-
fentlicher Sitzung am 15.12.2020 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der Einbeziehungssatzung "Albisried West" ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil vom 30.11.2020.

§2 Luldssigkeit von Vorhaben

Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungshereiches der Einbeziehungssatzung im Teil-
bereich der Fl.-Nm. 931 richtet sich nach den in der Einbeziehungssatzung getroffenen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3 Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung "Albisried West" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 30.11.2020.
Der Einbeziehungssatzung wird die Begriindung vom 30.11.2020 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

85 In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungssatzung "Albisried West" der Gemeinde Lengenwang tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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(Hr. Schreyer, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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6 Begriindung — Stddtebaulicher Teil
6.1  Allgemeine Angaben

6.1.1  Zusammenfassung

6.1.1.1  Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung dient der Umsetzung von zwei Wohngebduden im Orts-
feil "Albisried" .

6.1.1.2  Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von "Albisried", westlich des Hauptortes "Lengenwang"
und umfasst einen Teilbereich der FI.-Nr. 931.

6.1.1.3  Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich als AuBenbereichsfldche einzustufen. Geplant ist der
Bau von zwei Wohngebduden fir die Besitzer des nérdlich vom Plangebiet liegenden Hofes. Um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohngebdudes zu schaffen, ist die
Aufstellung einer Einbeziehungssatzung erforderlich. Das Plangebiet wird dadurch in die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile einbezogen.

6.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

6.1.2.1  Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am sidlichen Ortsrand von "Albisried", westlich des
Hauptortes Lengenwang. Im Osten wird das Plangebiet von der "HauptstraBe" begrenzt. Jenseits
davon sowie im Siiden und Westen befinden sich Fldchen, die ebenso wie das Plangebiet selbst
landwirtschaftlich genutzt werden (Griinland). Im Norden wird die Planfldiche von einer Hofstelle
sowie von Wohnbebauung begrenzt.

6.1.2.2  Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich folgendes Grundstiick mit den FI.-Nr. 931 (Teilfld-
che).

6.2  Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange

6.2.1  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

6.2.1.1  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

6.2.1.2  Das Geldnde ist eben.

6.2.2  Erfordernis der Planung

6.2.2.1  Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Umsetzung von zwei Wohngebéuden geschaffen werden. Der Gemeinde Lengenwang liegt
eine konkrete Aussage des Eigentiimers dieses Grundstiickes fiir diesen Bereich vor.
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6.2.3
6.23.1

6.2.3.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.24
6.2.4.1

6.24.2

Der zu beplanende Bereich ist planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen. Der Ortsteil "Albi-
sried" kann planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt werden. Ohne die Aufstellung der Satzung
ist es der Gemeinde nicht mdglich der konkreten Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gerecht
20 werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige
Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken de-
cken konnten. Das zu Gberplanende Grundstiick stellt sich als eine funktional bereits durch den
angrenzenden Innenbereich geprdgte Fldche dar, die einbezogen werden kann. Hierfiir sprechen
ebenfalls die riumliche Nahe zum nardlich liegenden Gebéude Nr. 7 und dem dstlich liegenden
Gebiude Nr. 9 sowie die bereits vorhandene ErschlieBungsstraBe (Gemeindeverbindungsstrafe).
Somit sind die Voraussetzungen fiir eine sinn- und maBvolle Einbeziehung von Fldchen in den
Bereich nach § 34 BauGB gegeben. Der Entwicklung bandartiger Siedlungsstrukturen wird durch
die Festsetzung einer privaten Griinfldche als abschlieBende Zensur entgegengewirkt.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Gemeinde Lengenwang verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan mit integrier-
tem Londschaftsplan (Fassung vom 12.06.2006). Die Gberplanten Fliichen werden hierin als "Fl-
che fir die Landwirtschaft" dargestellt. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht erfor-
derlich, da es sich um eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB handelt.

Innerhalb des Geltungshereiches der Einbeziehungssatzung befinden sich keine Denkmdler im
Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist die Einbeziehung einer im Ortsteil "Albisried", westlich des
Hauptortes "Lengenwang" gelegene AuBenbereichsfldche in den Innenbereich zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung von zwei Wohnhdusern.

Fiir das geplante Gebiet soll erreicht werden, dass die geplante bzw. mégliche Nutzung innerhalb
des zu Gberplanenden Bereiches sich in die Umgebungsbebauung einfigt. Durch die Wahl des
Planungs-Instruments "Einbeziehungssatzung" soll im Ortsteil "Albisried" zusdtzliches Baurecht ge-
schaffen werden, um der konkreten Anfrage der ortsansdssigen Bevdlkerung gerecht zu werden.
Die ErschlieBung erfolgt Gber die "HauptstraBe".
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6.24.3

6.2.44

6.2.5
6.25.1

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

6.2.6.4

6.2.6.5

6.2.6.6

Von der beschriinkten Maglichkeit, einzelne Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB
im Rahmen einer Einbeziehungssatzung zu treffen wird Gebrauch gemacht.

Der redaktionelle Autbau der Einbeziehungssatzung leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrund-
lagen ab.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen

Die Gemeinde Lengenwang ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flchen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB
gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung als Wohnbaufldche und der damit verbundenen Anforde-
rungen an die GréBe und Lage der Fléche, innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspoten-
ziale regelmdBig nicht in Frage kommen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Festsetzungen schaffen Vorgaben fiir die Bebauung und orientieren sich an den vorhandenen
Gebiuden im Ort und dem landschaftstypischen Erscheinungshild des Ostallgdus.

Durch die Festsetzung einer zulssigen Grundflache wird eine von der GrundstiicksgroBe unabhiin-
gige Zielvorgabe getroffen. Der Wert der zuldssigen Grundfldche orientiert sich an den AusmaBen
der umgebenden Bebauung.

Die Festsetzung einer Wand- und Gesamt-Gebdudehdhe Gber natiirlichem Geldnde schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Bei Hanglage
gilt der Mittelwert des natiirlichen Gelindes iber die gesamte Fldche als Grundlage fir die Wand-
und Gesamt-Gebdudehdhen.

Die Gberbaubaren Grundsticksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mogliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zulissige Grundfliche) geringfigig hinausge-
hen. Dadurch entsteht fiir die Bauherrschaft eine geringe Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der
Gebdude im Grundstiick. Dies ist notwendig, um die Lage des Gebdudes auf dem Grundstiick stdd-
tebaulich steuern zu kinnen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinriumigkeit des Baugebietes und dem dérflichen Cha-
rakter des Ortsteils wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
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verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wiihlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen blei-
ben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

6.2.7  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

6.2.7.1  Der zu iberplanende Bereich ist Gber die angrenzende GemeindeverbindungsstraBe an das drtliche
und tberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

6.2.8  Wasserwirtschaft

6.2.8.1  Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die gemeindliche Kldranlage.

6.2.8.2  Das Baugebiet wird an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen. Dadurch ist eine ein-
wandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

6.2.8.3  Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

6.29  Geologie

6.2.9.1  Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1
7.1
7111

12
121
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1212

1213

1214

Umweltprifung bei Einbeziehungssatzungen gem. § 34 Abs.4 Satz1 Nrn. 3 BauGB
Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist auf der
Grundlage des § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforderlich. Es handelt sich um eine Einbeziehungs-
satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Albisried, westlich des Hauptortes Lengen-
wang. Im Osten wird das Plangebiet von der "HauptstraBe" begrenzt. Jenseits davon sowie im
Siden und Westen befinden sich Flichen, die ebenso wie das Plangebiet selbst landwirtschaftlich
genutzt werden (Grinland). Im Norden wird die Planfldche von einer Hofstelle sowie von Wohnbe-
bauung begrenzt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Fliche handelt s sich derzeit um intensiv ge-
nutztes Grinland am Ortsrand von Albisried. Gehdlze kommen auf der Fléche nicht vor. Arten-
schutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu erwarfen,
da die intensiv genutzte Wiese nutzungsbedingt in Bezug auf die Flora eher artenarm ist (schnitt-
vertrdgliche Arten des Wirtschaftsgriinlands).

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Das ndchstgelegene gem. §30
BNatSchG kartierte Biotop "Streuwiesen 'auf den Steinbriichen' N Albisried" (Nr. 8229-0159-004)
liegt etwa 600 m nérdlich des Plangebietes. Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in
raumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
geologisch betrachtet zu den Schmelzwasserschottern der Spéatwurmeiszeit (Spdtglazialterrasse).
Aus kiesfiihrenden Lehm hat sich fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde entwickelt. Ge-
miB der Reichshodenschiitzung handelt es sich um Griinland mit einem hohen Retentionsvermagen
fir Niederschlagswasser (4) sowie um Bdden mit einem hohen Riickhaltevermdgen fiir Schwerme-
talle (4). Die Boden sind vollstdndig unversiegelt und konnen ihre Funktion als Ausgleichskorper
im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintriichtigt
erfiillen.
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Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewisser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auch auf Grund der weitgehend ebe-
nen Gelandelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Abwisser
fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breitfldichig dber die be-
lebte Bodenzone. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der Erfahrun-
gen im Rahmen von rdumlich nahe gelegenen Bauvorhaben in jingerer Zeit ist nicht mit oberfld-
chennah anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem Giberplanten Bereich handelt es sich um eine am Ortsrand gelegene Freifldche,
auf der sich in geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Gehdlze kommen auf der Flche nicht vor.
GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in der
Luft fihren kannten, liegen nicht in rdumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der
Lage im ldndlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Beim Plangebiet handelt
es sich um eine intensiv genutzte Grinfldche am siidlichen Ortsrand von Albisried. Auf Grund der
intensiven Nutzung ist die Planfliche als strukturarm einzustufen. Die "HauptstraBe", die dstlich
direkt angrenzend an das Plangebiet verlduft, ist als Wander- sowie als Radweg ausgewiesen,
sodass der Flche eine geringfigige Bedeutung fir die Erholung zukommt. Im Norden schlieBt der
iberplante Bereich an bereits bestehende Bebauung an. Das Plangebiet ist von der angrenzenden
StraBen sowie von der freien Landschaft im Siden und Westen her gut einsehbar und auf Grund
der Ortsrandlage fir das Ortshild von gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriiume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und die damit einhergehende
Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlandes vorkommenden Tiere und Pflan-
zen verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdu-
men zu rechnen. Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige
Fldche mit Stéreinfliissen durch die umliegende StraBe, die umliegenden Gebdude sowie durch die
intensive Nutzung handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung, die zu
dem 0.g. Biotop besteht und weil wegen der dazwischen liegenden Bebauung keine funktionalen
Beziehungen anzunehmen sind, ist das Biotop von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funkfionen
der betroffenen Boden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper
bzw. Zufahrtsflichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
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Fldchen konnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Die GroBe der voraussichtlich
versiegelten Fldche ist insgesamt gering, da es sich lediglich um zwei Baugrundstiicke handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Béden fir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. Infolgedessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind je-
doch auf Grund der geringen FldchengrdBe nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfliche wird die Kaltluftbildung im Plangebiet einge-
schrdnkt und auf die angrenzenden Offenfldchen beschréinkt. Auf Grund des eingeschrdnkten Um-
fangs der zu bebauenden Fliche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Veriinderungen
2u erwarfen. Die vorgesehene Pflanzung von Gehélzen als Ausgleich bzw. zur Ortsrandeingriinung
sorgt in geringem Umfang fiir die Produktion von Frischluft und wirkt sich temperaturregulierend
auf das Plangebiet und die direkte Umgebung aus.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper erféihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfigige
Beeintrichtigung. Fiir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen Ein-
buBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinflache). Die
getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die
Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende
Bebauung gut in die gewachsene dorfliche Struktur einfigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im Siiden und Westen des Plangebietes werden zur Ortsrandeingriinung sowie als Ausgleichsflache
private Griinflichen festgesetzt.

Aut der privaten Griinfliche als Ortsrandeingriinung sind ein Baum und Strducher zu pflanzen.
Lusiitzlich wird im Westen eine Ausgleichsfldche festgesetzt, auf der eine Streuobstwiese zu pflan-
zen ist. Dadurch wird eine angemessene Eingrinung der Bebauung gewdhrleistet. Zudem verbes-
sert sich hierdurch der Lebensraumwert der Flchen fir siedlungstypische Tierarten.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
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dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten méglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ausschlieBlich Laubgehélze
zugelassen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Planzliste festgesetzt sind (z. B Zierstriiucher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Von der Einbeziehungssatzung betroffen ist eine Teilfliche der FI.-Nr. 931. Die ber-
plante Fliiche umfasst insgesamt 3.687 m”. Die gesumte Fliiche wird als Intensivgriinland genutzt.
Als notwendige GroBe der Ausgleichsfliiche werden die Flichen innerhalb der Baugrenzen zuziiglich
der zuldssigen Uberschreitungen herangezogen (siehe dazu Kapitel 2.2 "Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfliche").

Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in allen Fragen

mit "ja" beantwortet werden. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeitsschritten
gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensriiume: Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland bzw. um inten-
siv genutzte Griinfldchen. s ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um keine versiegelten oder befestigten Flachen. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen mit relativ hoher Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.
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Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaften. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert,
lediglich fiir der Bereich Wasser wird der Liste Tb, unterer Wert zugeordnet, das heiBt, es handelt
sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftshild (Kategorie |).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsB, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist kleiner oder gleich
0,35 (im Durchschnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch eine private Grinfliche mit Baum-Pflanzungen (planungsrecht-
liche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— AusschlieBliche Zulassung von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an dffentliche Fliichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Landschaftshild)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,4 (Feld B,
oberer Wert). Bei einer méglichen Eingriffs-Flche von 1.953 m” ergibt sich daraus eine erforder-
liche Ausgleichsfliiche von 781 m”.

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsflachen sowie deren
Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsfliche

(m?)

Grinland/Baugrenzen BI 0,4 1.953 781
Summe 1.953 781

Die Auswahl gesigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflichen befindet sich innerhalb
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des Geltungshereiches auf der FI.-Nr. 931 der Einbeziehungssatzung "Albisried West" der Gemeinde
Lengenwang.

Als interne Mafinahme wird eine Umwandlung des vorhandenen Intensivgriinlandes in eine Flache
mit heimischen und standortgerechten Obstbdumen (Streuobstwiese) angestrebt. Die Anzahl der
anzupflanzenden Gehdlze ist Gber die Symbole in der Planzeichnung geregelt. Gleichzeitig findet
eine Extensivierung dieser Fldche statt. Der Nahrstoffgehalt des Bodens ist zu reduzieren. Hierzu ist
eine autochthone Saatgutmischung einzusden und die Einsaatfldche ist nach Etablierung der ein-
gesdten Griser und Krduter bei Verzicht auf Diingung zweimal im Jahr mit Abtransport des Mahguts
zu mdhen. Die MaBnahme findet auf der privaten Grinfliche im westlichen Bereich des Plange-
bietes statt.

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstindig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Seite 25

Gemeinde Lengenwang - Einbeziehungssatzung "Albisried West"
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 30.11.2020



Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachform fiir den Hauptbaukdrper beschrénkt sich auf das Satteldach. Diese Dachform ent-
spricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Gebdude angrenzenden Be-
reich weisen ebenfalls Sattelddcher auf. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die
eine auf den Einzelfall angepasste Bauform erméglichen. Dies betrifft in erster Linie die unterge-
ordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude.

Das Spektrum fiir Dachneigungen entspricht den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben
und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch die Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe
ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthohe erreichen
kénnten.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsflichen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 Bay-
BO zu Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintriichtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-
Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu
vermeiden
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Begriindung — Sonstiges

8.3  Umsetzung der Planung

8.3.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.3.1.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

8.3.2  Wesentliche Auswirkungen

8.3.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flichen und des beschrinkten AusmaBes der zusdtzlichen Bebauung
nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einwohner
bzw. Einrichtungen zu versorgen.

8.3.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

84  ErschlieBungsrelevante Daten

8.4.1  Kennwerte

8.4.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 0,37 ha

84.2  ErschlieBung

8.4.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kldranlage

8.4.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung

8.4.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.4.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an die Lechwerke AG, Augsburg

8.4.2.5 Millentsorgung durch das Landratsamt Ostallgdu, Marktoberdorf

8.4.2.6  Durch die Einbeziehungssatzung "Albisried West" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen
erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen, Ab-
wasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfdhig.
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843  Plandnderung

8.4.3.1 Bei der Planiinderung vom 30.11.2020 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 15.12.2020 wie folgt Bericksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 30.11.2020) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfossung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 15.12.2020 enthalten):

— Aufnahme Hinweis (Forstvermehrungsgutgesetz)
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen von Plan und Text (Datum)
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9 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als "Allgemei-

ner landlicher Raum" @

Ausschnitt aus dem Regionalplan

Allgdu 2006, Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet (- - )

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-

lung als Fliche fir die Landwirt-
schaft

O
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10 Begriindung — Bilddokumentation

Blick in Richtung Nordwesten auf
das Plangebiet

Blick in Richtung Stdosten auf
das Plangebiet

Blick in Richtung Stidwesten auf
das Plangebiet

. Gemeinde Lengenwang -« Einbeziehungssatzung "Albisried West"
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Verortung der Ausgleichsfldche
(roter Kreis, innerhalb des Plan-
gebietes)

Blick von Osten nach Westen auf
das Plangebiet mit dahinterlie-
gender Ausgleichsfliche

Blick von Sidosten nach Nord-
westen auf Plangebiet und Aus-
gleichsfldche
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1

Verfahrensvermerke

11.1

11.2

11.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 18.02.2020. Der Beschluss
wurde am 28.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

lengenwang, den .............
(Hr. Schreyer, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unfer-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und ErGrterung wurde abgesehen (gem. §34 Abs. 6
Satz1 BauGB i.V.m. §13 Abs.2 Nr. T BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 23.10.2020 bis 23.11.2020 (Billigungsbeschluss
vom 29.09.2020; Entwurfsfassung vom 07.09.2020; Bekanntmachung am 15.10.2020) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

lengenwang, den .............
(Hr. Schreyer, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 29.04.2020 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 14.10.2020 (Entwurfsfassung vom
07.09.2020; Billigungsbeschluss vom 29.09.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

lengenwang, den .............
(Hr. Schreyer, 1. Birgermeister)
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114 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 15.12.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 30.11.2020 .

lengenwang, den .............
(Hr. Schreyer, 1. Birgermeister)

115  Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass die Einbeziehungssatzung "Albisried West" in der Fassung vom
30.11.2020 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 15.12.2020 zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

lengenwang, den .............
(Hr. Schreyer, 1. Birgermeister)

11.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungs-
safzung "Albisried West" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

lengenwang, den .............
(Hr. Schreyer, 1. Birgermeister)
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