EEEBAULUNGSFLAN
"Nirdlicher Hochstitterberg/dstlich Bethleham"

Gameinde Lengenwang, Landkreis Ostallgiu

Die Gemeinde Lengenwang erldft aufgrund der Par. 2. 10, 11
Abs. 1, 2 des Raugesetzbuches (BauGE), der Far. 1. &

des Mafinahmengesetzes zum Raugesetzbuch, der Baunutzungsver-—
ardnung (EaulNVD), des Artikel 91 der Fayarischen Bauordnung

(BayBD) und des Artikel Z3I der Gemeindecrdnung (E0) Fir den

Freistaat Bayern, nach ordnungsgemilesr Durchd Flihrung des Ge-

nehmigungsverfahrens beim Landratsamt Os tallgdu Folgends

EAT ZURNG:

Far. 1

Inhalt
(1) Fir den Flanhereich gilt die vom Architekturbiiro
Martin & Brenner, Froschenseeshtr. 47, 874329 Flssen,
ausgearbsitete Sstzung. Sie besteht aus den nachstehenden
Vorschri%ten f1m‘++e111 und der Eebauwungsplanzeichnung

de.F. vom 24. . 159924,

bﬂnnufrt am ?2.U3L1994
Zuletzt gedndert am 29.03.1994
Iunletzi gedndert am Z4.04.1994

Far. 2

Art und Maf der baulichen Nutzung

(1) Das im Geltungshereich des Bebauungsplanss )
bist wird als "Allgemeines Wohngehiet" (WA) im Sinn
Far. 4 Baunnutzungsverordnung (BaulNVD) i.d.F. der Bek
machung vom E3.01.19%0 (BERl1. I S. 132) festgesebzt.

Far. 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BaulNV0 werdsn Eestandhteil
dieser Satzung.

Far. 4 Abs. 2 Nr. 2, 3 BauNVD und Far. 4 Abks. = Nr. 1 — 5
sind nicht Pestandteil der Satrzung.

(2) Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach den
Festsetzungen in der Flanzeichnung.



Far. =
Mebenanlagen, Garagen, Etellplét

(1} Gartenhiuschen und Geridteschuppen sind innatrhalb

als auch auflerhalb der Uberbaubaren Flichen zuldssig. Die ge-—

setzlichen Grenzabstinde und die Brandschutzverordnungen sind
nzuhal ten.

({2} Das bdufstellen von Kompostern Fir GSarten— und Elchsnab-
t8&llen ist zulidssig und erwinscht.

(2} Baragen sind grundsdtzlich innerbalb der festgesetzten
Eaugrenzen zu errichten. Grenzgaragen sind nicht srlauhh
Hiet gelten die Abstinde von 1,5 m bzw. F.0 m zur Grenzes
gemifl Eebauvungsplanzeichnung.

Garagen sind bei Hanggrundstlicken um O,25 m in der Hihe =zu

3

wversehbren.

(4) Als Map +ur die Hiha zwischen 0O Garag»nLdeh und
Uk, Sparren gilt 2,05 m,
satz zum Hauptaogebiuds hatn
diem Hihe um +/— 0,25 m.

Andart sich

(33 Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

(&) Garagen in kell
und AusFfahrt von Gm
als 10 %4 aufweisen.

{7) Von der Strafenbegranzungslinie habesn Gatagen hei
direkter Zu— und Ausfahrt ein Abstand von mind. 5.0 m
2inzuhalten. ‘

(8) Flr die notwsndige Anzahl an Stellplitren gilt Art. 55
BayBEO. FEW-Stellplitzs sind sownhl innesrhalb als auch aufsr—
halb det ldberbaubaren Flichen zuldssig. Die Stellplitze sind
mi* wasserdurchliassigen und versicksrungsfahiogen Baligen

(z.B. Fflaster mit Rasenfuge, Rasensteine, Scholtarrassn,
wassergebundene Decke} auszufihran.
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Gebdudsn im Besbauungsplan
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Strafenlings gemittelt, um v. g. EG-Niveauhihe festsusstren.
(£) Die zuldssige Dachneigung liegt zwischen 24° und 28°,
Die Dachflichen sind mit naturroten Ziegeln oder ziegslroten
Betondachstainen esinzfudecken.
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(&) Dachflidchenfenster sind nur
fliche zugelassen.

(7) Die im BEebauungsplan =ir
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(B) Kniestdcke sind bis zu einer Hihe von 1,3 m zugela
Als Mall gilt die =senkrechte Entfernung von Oberkante Ro
bis Oberkante Fufipfette. Bei Kniesticken Ubsr 1,0 m izt sine
senktrechte Holzverkleidung im Kniestockbesreich ancubringen.

(?) Alle Gebiude milssen mit =inem waiffen oder altwsilien
Auﬁenputg ¢e:59hﬁn wetden. Autfallend gemusterter Futz sowie
Matall—, Kunststoff- und Asbhestiementverkleidungen odar
dhnliches sind unzulissig.

Es sind natiirliche Materisalien, Holz, glattflichigesr Putz,
zu verwenden, damit eing gute Einbindung in die drtlich
ctharakteristische Bauweise und Landschatt gewihrlsistet i
Yon auflen sichtbare Holzteile dlrfen nicht dunkel gestrichen
werdsn.

-
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(10) Balkonbristungesn sind in Holzbauwsize zu erstellen.
itherladene Bristungsprofilisrungsn sowis anste 2inrahmungesn
sind unzulidssig.

{11} Die Verwendung von Glasbeausteinen., Farbigen Glisern

vund Frofilglas ist nicht zugelassen.

(12) Giebelfenster missen von der Unterkants der Sparren sinsn
lindestabstand von ¢,3 m aufweisen, sofsrn sie nicht als soo.

fteliorfenster ausgebildet werden.

el

(13} Die Traufseite der Hauptgebiude muf mind. 1¢ % linger
s

als die Giebelssite geplant ws

(14} Die Gicbelsei detr Wohngebiuds dard 11,3 m Breite nichk
berschreiten. Abgeschleppte oder angesetzte Nebsngehiuvdes oder
nicht gersechnet. o

.
'
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Laragen werden dabei

(15) Stitzmausrn sind weiff oder altws=ild als Holz—
palisaden oder als Trockenmausrwerk zuld =ind aufer-—
dem zu begrinen.

Far. &
tberschreitung der Eaugrenzen

(1) Wintergdrten sind im Rahmen der festgesetrten Geschossig-
keit zuldssig, soweit sis nicht mehr als 2,0 m die Baugrenze
Oberschreiten und nicht breiter als

t sie nicht mehr als 0,70 m dber
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Far. 7
Einfriedungen

(1) Entlang der offentlichen Straflen, Wege und GfFfentlichen
Grintlichen dirfen Einfrisdungen nur als Holzzdune errichtet
werden (Holzstaketen—, Senlracbtcr Latten— oder waagrechter
Holzbretierzaun), deren Hihe einschl. gines 10 cm hohen
Fantensteines max. 0.9 m betra t. Scckelmauern sind unzulis=zig.

2} SAmtliche idbrigen Einfriedungen sind als ©,2 m haohe
Holzzaune oder als bis zu 1,5 m hoh2 Hecken herzushtsllan.

{3} Torsbschliffe vor den Garagensinfahrtzn =ind unzulissig.

{4)Y P¥eiler fir Gartsntiren und Tores kinnen als Mesusrpfeiler
bis zu =iner Breite von 1,0 m und in gleicher Hihe wie dis Ein-
Friedungen ausgebildet werden.

Far. 2
Aufschittungen wnd Abgrabu
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(1) Veridndsrungen der GalidndechesrFliche dicrfen nue 1
ﬂﬁninEﬂ Umfang durchoefibhrt werden. Die natiirliche G:léndwmber—
A=t ist weitgehsndst zu srhalten. Wenn die Hihe dss Straffen—
niveaus : arfordert, kann dis Anhebung des Geléndes als
nahms zugelassen umrﬂﬁn In den Ansichten der Baum1ngefﬂp1dnw
sind zusdtzliche Selindeschnitte im Bereich der Aufsnwinds

darzustellen, mit den vorhandensn Gelindehidhen und =2vent.
Abgrabungen wund Aufschitbtungen sowie die ELG-Feritighodenhihsn.
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(2} Jedes Grundstick mufl an die Nachbargrundsticks ohns &Ab-
satz, ohnse Stitzmausr wund ohne Lnn__11che Edschung anschlisfien.

3) Abgrabungen =ur fteilweiszen Freilegung des Keller

=

ind unzwlissig.
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Grinordnung und VYerk

ehrsflachengaestal tung

nicht Tert Fassen,

(1) Die nicht idberbauten Flidchen sind, soweit

U =2griinen. Pei der
Ba
"

Wege nder Stellplitze angelegt wmrdﬂn‘
Yorgartenbepflanzung und in der Auswahl

% iumen und Striu—
chern missen einheimische Artsn verwendet we

den. An den ge-—-
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kennzeichneten Stellen bzw. Jje 300 m? SrundstlicksFliche ist
mindestens =in heimischer Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm
zu pflanzen und zu unterhalten.

‘h

(2) Zum SFffentlichen Raum (Strafentlichen) wund zur freien
Landschaft sind keins Schnitthecken h\léssig, fAn allan

andeten LGrundstiicksgreanzen sind Schnitthecken srlaubt, je-

doch keine Fichten— und Thuija-Hecken. Der privats Griinstreifen
ist mit niedrigen =inheimischen Laub- und Feldgehilzen zu be-—
pflanzen.

J

Strafie
tthectk

(%) Die gesetzlichen Grenzabstinde sind zu bzachten.

-

¥
Obetrflarchenwasser /Grundwassasr

(1) Der Anteil der wversiegelien Flichen isht so gering wie
mdglich zu halten. Zbherfla r osind grundsdtzlich aud
dem jewsiligen Grundstick zu versickern.

2. 11
Heh-, Fahr— und Leitungsrechha

(1) Geh-, Fahr— und Leitungsrechte sind fiir di= davon berihrten
Grundstiicke wund Fir Versorgungsunternehmen im Grundbuch ein-
zutragan.

{(Z) Um die oberirdischs Geb =
versorgung zu vermeidean, 1 s Flos (=0
verlegtes Leertrohr (DN uu) voam Gebiude bis zum 3{ \nil chen

Grund vorrsusehan.
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Far. 12
Immissionen, Fdum- u. Streudienst

Immissionen, Geriusche und Geridche, wmru*sa i durch
dwirtschaftliche Bewirtschaftung, missen wldet wardsn.

j\-’

Flr Baugrundstiicke an Stichstrafen gelten nachstehends
te: a) Der gemeindliche REum— u. Streudienst ist nur he-
bedingt méglich.
b) Die Milltonnen sind jeweils zur Miillabfuhr an den

gekennzeichnaeten Sammelplatz zu brinasn.
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(3) In der fir LAarmschutz gekennzeichneten Fliche im Eebauungs—
plan ist =in Lirmschutzwall (dstlich der Staatsstralle 2008)

zu errichten. Der [LArmschotzwall bhesteht auz einer Kombination
aus LArmschutzwall und aufgesetzter Holzwand., Die Héhe betrigt
mindestens I m von Ungebungsnisveau.

Bei den beiden Grundstiicken, siidwestlich und nordwes
Geltungshereich, ist s aus Grinden des Immissionsse
2t laubt, Ruhe- und Schlafriume im 06 mit &Ffnungen/Fen

Westen anzunrdnen.

~H

Far. 13
Inkratttreten

Diese Satzung tritt gemdl Far. 12 BauBE am Tage -ihrer Bekannt-
machung in Kraft. '

Lengenwmang, 1o.01.1995

Hutter
Biigermeister




