Gemeinde Lengenwang i Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Nr. 6, 5. Anderung ,Llengenwang-Nord — wesilich der StaatsstrafBe 2008

Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt westlich der Staatsstrafie 2008, sidlich der Strafle Bethlehem-West / AufBerlengen-
wang, &stlich der Gewerbestrafle und nordlich der Feuerwehr. Es wird eine Fldche von ca. 2 ha an Flachen im
nordlichen Teil der Ortslage Lengenwang Uberplant.
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Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches, unmafistéblich

2. Veranlassung

An der gegebenen Stelle besteht der Bebauungsplan Nr. 6 "Lengenwang-Nord - westlich der St 2008" mit funf
Gewerbegebietsteilflachen (GE 1 - GE 5), fur die unterschiedliche flachenbezogene Schallleistungspegel festge-
setzt wurden. Mit der 4. Anderung dieses Bebauungsplanes wurde die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters auf einer neu festgelegten Teilflache erméglicht, die sich mit den urspringlichen Teilflachen GE 4 und GE 5
jeweils teilweise Uberschneidet.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes soll eine Anpassung bzw. Aktualisierung der Teilflachen und
der Emissionskontingente des Plangebietes nach der DIN 45691 erfoigen, um die Unstimmigkeiten der beste-
henden Geréuschkontingentierung zu beheben.

Des Weiteren war die Querungshilfe fur die Hauptstrafle / Staatsstrafle 2008 bauleitplanerisch zu erfassen und
ist mit den damit zusammenhéangenden Anderungen im sidéstlichen Eck des Geltungsbereiches in die Plan-
zeichnung aufgenommen worden. Der Wegfall der Ost-West-Erschlieung erlaubt eine leichte Ausdehnung des
GE 4 nach Siden.
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3. Lage und Bestand

3.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme:

Die Flachen sind bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Stdosten wird derzeit gemaB der 4. Anderung ein
Einzelhandelsmarkt errichtet. Baurecht auf den Fléchen besteht seit ca. 15 Jahren geméB dem Bebauungsplan
Nr. 6 ,Lengenwang-Nord — westlich der Staatsstrale 2008, Der Straflenbau im nérdlichen und westlichen Teil
des Gebietes und die Grundsticksaufteilung haben sich geringfigig anders entwickelt als der Bebauungsplan
Nr. 6 und die vorangegangenen Anderungen festgesetzt haben, was mit der gegensténdlichen Planzeichnung
korrigiert wird. Die Fléchen im Bereich des GE 3 und GE 4 sind hingegen noch unbebaut. In der néheren Um-
gebung finden sich Nutzungen von Wohnen und Gewerbe sowie auch Mischnutzungen. Es grenzen die Fléchen
des Bebauungsplanes ,Bethlehem” (nérdlich) und ,Hochstéatterberg” (nordéstlich) an den Planbereich an.

3.2 Bodendenkmalfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar keine Bau- oder Bodendenkmale.

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Am Klosterberg 8 in 86672
Thierhaupten oder die Untere Dankmalschutzbehérde des Landratsamtes unverziglich zu verstandigen. Solche
Funde unterliegen der Meldepflicht gemaf3 Art. 8, 1-2 des DSchG.

4. Anderungen zum Immissionsschutz

Auf Grund der inzwischen gednderten Nutzungslage gegentber der bestehenden schalltechnischen Betrachtun-
gen wurde fir den Geltungsbereich eine neue schalltechnische Untersuchung vorgenommen. Zur Wahrung ge-
sunder Verhdltnisse wurden die vorliegenden Festlegungen zum Immissionsschutz gemaB Gutachten getroffen.
Unter Berucksichtigung der festgelegten Emissionskontingente werden die einzuhaltenden Planwerte an den Im-
missionsorten tags und nachts um mindestens 1 dB(A) unterschritten.

Die Berechnungen wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen nach dem Verfahren der DIN 45691 durchge-
fohrt. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der Pegelabnahme aufgrund der
geometrischen Abstandsverhéltnisse gerechnet. Bei Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente ist dieses
Vertahren zu bericksichtigen. Den festgesetzten Emissionskontingenten gemdaf der DIN 45691 liegt die schall-
technische Untersuchung Bericht Nr. 217107 / 2 vom 20.09.2017 des Ingenieurbiros Greiner, Germering,
(siche Anlage) zugrunde.

5. Anderungen an Verkehrswegen und ErschlieBung

Im Nordwesten des Geltungsbereiches wurden die zeichnerischen Festlegungen zur Gewerbestrafle angepasst,
um die real vorliegende StraBenfihrung widerzuspiegeln: die Einmindung liegt ca. 8 m weiter sidlich als bisher
dargestellt. Der dadurch wegfallende Baumstandort wurde auf der anderen StraBenseite wieder ergénzt.

Die bisher festgesetzte ErschlieBungsstrafie zwischen GE 3 / GE 5 und GE 4 und der Feuerwehrflache wurde
herausgenommen, da diese nicht mehr benatigt wird. Bereits mit der 4. Anderung wurde mit der Einfihrung des
Sondergebietes fur den Vollsortimenter das GE 4 und Ml verkleinert und das GE 5 géanzlich ersetzt. Das GE 4
wird nun von der Gewerbestrafle von Westen her erschlossen und das GE 5 schlieft direkt nérdlich daran an.
Im stddstlichen Bereich des Plangebietes wird die Querungshilfe mit Rollstuhlgerechten Rampen und Sehbehin-
derten-Leitmafinahmen in die Planung eingestellt. Dies fuhrt zu geringfiigigen Verschiebungen der zeichneri-
schen Festsetzungen der 4. Anderung. Es wird eine Verkehrsinsel eingerichtet und zwischen Strae und FuBweg
ein Begleitgrin vorgesehen, wo z.B. Oberflachenwasser der StraBBe kanalisiert werden kann. Die Einfahrten zum
Sondergebiet werden in der Folge ebenfalls angepasst. Die Sichtdreiecksdarstellungen wurden wegen der geéin-
derten Verkehrssituation auch neu ausgerichtet. In Anlehnung an das Praxishandbuch Ostallgéau: Dorfkerne-
Dorfrander, Seite 175 wurden zu pflanzende Stréiucher entlang der Verkehrsflache der Strafle Bethlehem-West
hinzugefigt.
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6. Hinweise zum Verfahren

Die LEW Verteilnetz GmbH Buchloe hat mit Schreiben vom 29.11.2017 auf folgendes hingewiesen:

,Bestehende 20kV-Kabelleitung und Ortsnetz-Transformatorenstation

Innerholb des Geltungsbereiches verlduft eine 20-kV-Kabelleitung unserer Gesellschaft finterne Bezeichnung
"W4') zur Anbindung der Orisnetz-Transformatorenstation 7030 'Kirchweg" und der elektrischen Versorgung der
umliegenden Stralenzige. Kabelleitung und Transformatorenstation sind im beiliegenden Kabellageplan
M=1:1000 dorgestellt. Der Schutzbereich der Kabelleitung betrégt 1,00 m beiderseits der Trassen. Bei jeder
Annéherung an unsere Versorgungsanlagen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhi-
tungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUY Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten. Da es bei einer Beschédigung der Kabelleitung au-
Berdem zu umfangreichen Unterbrechungen der Stromversorgung kommen kann, sind vor der Aufnahme von
Auspflockungs-, Grab- und Baggerarbeiten im Planungsbereich die aktuellen Kabelpline bei unserer
Betriebsstelle Biessenhofen

Ebenhofener Strafle 36

87640 Biessenhofen

Tel. 08341/9527- 55

zu beschaffen. Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter htios.//geoportal. lvn.de/apak/ abgerufen
werden.

Sollte eine zeitlich beschrinkte elektrische Abschaltung einer betroffenen Kabelleitung erforderfich sein, wenden
Sie sich bitte rechizeitig an die oben genannte Betriebsstelle. Gleiches gilt fir bauliche Mafinahmen (Um-/Tie-
ferlegung) an unseren Kabelleitungen. Bei Grabarbeiten im Néiherungsbereich bitten wir das beigefigte ‘Merk-
blart zum Schutz erdverlegter Kabel” zu beachten.

Bestehende 1kV Ortsnetz- und Straflenbeleuchtungskabel

Im Geltungsbereich- insbesondere entlang der Gewerbestrafle- verlaufen zudem Ortsnetz- und Straenbeleuch-
tungskabel. Deren Verlauf kann ebenfalls dem beiliegenden Kabellageplan entnommen werden.
Elektrifizierungskonzept

Die Stromversorgung der Neubauten ist nach Erweiterung des Kabelnetzes gesichert. Hierzu ist unter Umstdnden
die Verlegung eines neven Stromkreiskabels auf éffentlichem Grund entlang der Zufahrtsstrallen notwendig. Die
Gebdéude werden wir iiber Erdkabel anschlieBen. Unter der Voraussetzung, dass die angefihrien Punkte bertick-
sichtigt werden, erteilen wir lhnen zu der vorliegenden Bauleitolanung unsere Zustimmung.”

Die Deutsche Telekom, Kempten, Vorgang 2017885, PN 252643 teilt mit Schreiben vom 01.12.2017 zum
Verfahren mit:

,Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Bestand und
Betrieb missen weiterhin gewdhrieistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den Baumafinahmen berihrt werden,
missen diese gesichert, veréndert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering
wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom be-
finden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten. Sollten Sie im Rahmen dlieses
Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:
F-Mail: Planauskunft Sved@telekom. de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 2571 788777701

Die Verlegung never Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung vorbehalten.

Domit eine koordinierte Frschlieflung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen iber den Ablauf
oller MaBinahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse biffen wir auch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.”
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