GEMEINDE LENGENWANG PLANUNGSBURO LINDER

BEGRUNDUNG
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Am alten Sportplatz — Stid"
mit integriertem Grunordnungsplan
in der Fassung vom 26.11.2008

Entwurfsverfasser:
Planungsbiiro Peter LINDER, Hohenwartstralle 49, 87616 Marktoberdorf

Umweltbericht / Griinordnungsplan:
Hofmann & Dietz, Meinrad-Spie-Platz 2, 87660 Irsee

Anlage 1: Rechtskraftiger Bebauungsplanausschnitt Nr. 8 ,Am alten Sportplatz — Std*

Untersuchungen

Die nachfolgende Untersuchung ist Grundlage fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
und damit Bestandteil der Begrindung. Der Untersuchungsbericht liegt in der
Gemeindeverwaltung Lengenwang zur Einsichtnahme auf.

Schalltechnische Untersuchung ,Zweite Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Am alten Sportplatz Stid* der Gemeinde Lengenwang". Bericht Nr. 08050.1/F vom
08.07.2008 der Fa. Tecum GmbH, Heisinger Strale 12, 87437 Kempten.

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick mit der Flur-Nr. 206/2 und Teilflachen
der FL-Nr. 211, 217/1, 219 und 209/2 der Gemarkung Lengenwang. Die
2. Bebauungsplananderung und —erweiterung andert und erweitert den am 15.03.1999
in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz — Siid* sowie die am
21.04.1998 in Kraft getretene 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Hennenschwang westlich" in Lengenwang.

2. Veranlassung und Bedarf

Die Fa. Ott&Jakob beabsichtigt, den bestehenden Betrieb in Lengenwang zu erweitern
und damit zu expandieren. Zwischenzeitlich wurden hierfir auch die
grundstlcksrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Um auch die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist es erforderlich, den
bestehenden Bebauungsplan zu erweitern.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Lengenwang hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der
Bebauungsplan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz — Sud“ ist am 15.03.1999 durch
Veroffentlichung in  Kraft getreten. Die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hennenschwang westlich® ist am 21.04.1998 durch
Veroffentlichung in Kraft getreten.
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4. Lage und Bestand

Die 2. Anderung liegt im ostlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am alten
Sportplatz — Sud" und umfasst die Flur-Nr. 206/2 und Teilflachen der FI.-Nr. 211,
217/1, 219 und 209/2. Derzeit wird das ausgewiesene Gewerbegebiet iiber die
JIndustriestrale" von Westen erschlossen. Die Industriestrae miindet in die Strale
~Hennenschwanger Weg", die wiederum direkt an die StaatstraRe St 2008 anbindet.
Im Osten grenzt das Gewerbegebiet kiinftig unmittelbar an die Staatstrake 2008 an.
Der Anderungsbereich ist bisher unbebaut und wird entsprechend der bisher
festgesetzten Gebietsnutzung als hofnahe landwirtschaftliche Griinlandflache genutzt.

5. Planung

Die Flache der 2. Anderung ist auBerdem Bestandteil des bestehenden Flichen-
nutzungsplanes, in dem die zu bearbeitende Flache als GE dargestellt ist. Zur
Abschirmung des sich im Norden befindlichen Wohngebietes zum Gewerbegebiet ist
ein 10 m breiter Grunstreifen ausgewiesen, der nur griinordnerisch genutzt werden
darf. Je nach Erfordernis kann dieser Bereich auch mit Larmschutzeinrichtungen in
Form eines bepflanzten Walles oder zusatzlicher Larmschutzwand ausgebildet
werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung der Gebaude entsprechen im
Wesentlichen den  Festsetzungen aus den bisherigen rechtskraftigen
Bebauungsplénen, wobei die Wandhshen im Erweiterungsgebiet von 10,0 auf 11,0 m
erhoht wurden. Wegen des leicht geneigten Geldndes werden die zuléssigen
Wandhéhen auf die bestehende fertige ErdgeschoRfuBbodenhéhe des
Verwaltungsgebaudes an der Industriestrae bezogen. Damit eine mégliche geneigte
Dachflache auf dem Gebaude mit Buronutzung mit dem First nicht zu hoch wird, wird
zusatzlich die Firsthéhe bei einem Gebzude mit Buronutzung auf max. 16,0 m
beschréankt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Griinordnerisches Konzept

6. Anlass, Grundiagen

6.1 Anlass

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Alten Sportplatz Sud” wird erforderlich, weil
ein Erweiterungsbedarf besteht, der aus innerbetrieblichen Griinden nicht tber die in
der 1. Anderung ausgewiesenen Flachen abgedeckt werden kann. Da dies im
Interesse der Forderung der ortlichen Wirtschaft und der Arbeitsplatzsicherung ist, hat
die Gemeinde beschlossen, ein entsprechendes Bauleitplanverfahren durchzufiihren.

6.2 Lage und Abgrenzung des Gebiets

Das Planungsgebiet grenzt direkt an das bestehende Gewerbegebiet. Es liegt im
Norden  des Naturraums Lech-Vorberge  und ist  Bestandteil der
landschaftsékologischen Raumeinheit ,Moranenlandschaft‘. Die genaue Lage und die
Abgrenzung des Gebiets gehen aus der entsprechenden Darstellung im
Bebauungsplan mit Begriindung hervor.

7. Inhalt und Ziele des Bebauungspians

Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens dient der Erweiterung eines ansassigen
Betriebes. Ein ca. 0,7 ha grolRes Gewerbegebiet wird ausgewiesen.

Die in den Vorgangerbebauungsplanen dargesteliten Eingriinungen im Norden bzw.
entlang der St 2008 werden entsprechend ergéanzt.
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8.

8.1

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Rechtsgrundlagen

Im Folgenden werden die wichtigsten bei der Aufstellung des Bebauungsplans fur die
Umwelt relevanten Gesetze und Verordnungen aufgefiihrt:

BauGB § 1, Abs. 6 Nr. 7: Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

BauGB § 1a, Abs. 2: sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Abs. 3: Verpflichtung
zur Ausweisung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen.

BauGB § 2, Abs. 4: Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts

BauGB § 2a: Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil zur Begriindung des
Bebauungsplans

BauGB § 4c: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefihrten Umweltauswirkungen
durch die Gemeinde

UVPG, Anlage 1, Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben: Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind keine Vorhaben verbunden, die der Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

BNatSchG, § 18 bis 20: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung
zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

BayNatSchG, Art 6, 6a und 6b: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft,
Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

BBodSchG, § 1: Verpflichtung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Funktionen
des Bodens

8.2 Landesplanerische Vorgaben (Regionalplan)

Laut Regionalplan liegt ein groBer Teil des Lengenwanger Gemeindegebiets im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 14, ,Moore der Lechvorberge”. Der Ort
Lengenwang und damit auch die Erweiterung der Bauflache wurde bei der
Ausweisung jedoch ausgespart.

8.3 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Lengenwang liegt ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan vor.

Die Bebauungsplanerweiterung bewirkt keine Konflikte mit den Darstellungen des
Landschaftsplans.

8.4 Arten- und Biotopschutzprogramm, Schutzgebiete

9.1

Das Gebiet befindet sich am Rand einer vorgeschlagenen Achse zum Aufbau bzw. zur
Optimierung regionaler Mager- und Trockenverbundachsen, die jedoch durch das
geplante Bauvorhaben nicht unterbrochen werden wird.

Schutzgebiete nach bayerischem oder europaischem Recht werden nicht tangiert.

Bewertung des Umweltzustandes

Verwendete Verfahren und Schwierigkeiten bei Aufstellung des Umweltberichts

Im  Anschluss wird das Plangebiet in Bezug auf die vorhandenen
Landschaftspotenziale bewertet. Die Bewertung erfolgt unter Verwendung des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Staatsministerium fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Miinchen 2003" (im
Folgenden kurz ,Leitfaden” genannt). Die Ergebnisse werden erganzt durch eine kurze
textliche Beurteilung.
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9.2 Schutzgutbezogene Bestandsbewertung

9.21

9.2.2

9.2.3

9.24

Boden

Die Bauflache ist geologisch von den eiszeitlichen Ablagerungen der Wiirmeiszeit
(Moranen aus Kies und Sand, z.T. schluffig) gepragt.

Laut der Bodenschatzkarte ist das Gebiet als Lehmboden mit dem fir den
Naturraum hohen Bodenwertzahl von 55 ausgewiesen.

Das Moorkataster weist hier keine auBergewéhnlichen Bodentypen auf, auch
sonst wurden keine Anzeichen fir auRergewshnliche Bodenbildungen gefunden.
Die landwirtschaftliche Standortkarte klassifiziert das Gebiet als Ortsbereich. Die
umgebenden landwirtschaftlichen  Flachen sind als  Griinland  mit
durchschnittlichen  Erzeugungsbedingen dargestellt, daher kann davon
ausgegangen werden, dass dies auch fir das Untersuchungsgebiet zutrifft.

Es ist davon auszugehen, dass die Wiesenflichen die Funktionen des Bodens
(Ertragsfunktion, Filter und Puffer fiir Schadstoffe, Infiltration, Standort fiir seltene
Vegetation) erfillen. Da im Gebiet mit hoch anstehendem Grundwasser kaum zu
rechnen ist, spielt hier die Filter- und Pufferfunktion der Bodenkrume keine
herausragende Rolle.

Nach dem Leitfaden sind solche anthropogen Uberpragten Béden unter
Dauerbewuchs als Gebiete mittlerer Bedeutung einzustufen (lI, unterer Wert).

Wasser

Fur das Areal des Bebauungsplans liegt kein Baugrundgutachten vor, daher
fehlen auch die spezifischen Daten tiber die Grundwasserverhaltnisse.
Oberflachengewasser sind im Bereich der geplanten Bebauung nicht anzutreffen.
Auch Hinweise auf oberflachennahes Grundwasser wurden im Gelande nicht
festgestellt, es wird von einem insgesamt hohen Grundwasser-Flurabstand
ausgegangen.

Da jedoch die Grundwasserneubildung vollstandig intakt ist, muss die Wiese laut
Leitfaden als Gebiet mittlerer Bedeutung bewertet werden (lI, unterer Wert)

Klima/Luft

Auf der Wiese ist mit Kaltluftbildung und einem geringen Kaltluftzufluss von
Westen zu rechnen. Ein Abfluss der Frischluft kann nur bedingt nach Siiden {ber
das Umfeld der Staatsstrafie erfolgen.

Das Kaltluftsystem des geplanten Gewerbegebiets spielt fiir das Kleinklima des
restlichen Ortes eine untergeordnete Rolle.

Klimaausgleichende Strukturen sind nicht vorhanden, es erfolgt daher eine
Einstufung als Gebiet geringer Bedeutung. (I, oberer Wert).

Landschaftsbild, Erholungsfunktionen, Kulturgiiter, Mensch

Die Lage ist durch die bestehenden Bauflachen von Lengenwang und die
vorgesehenen Gewerbebauten bereits optisch einer gewissen Vorbelastung
unterworfen, die nicht zuletzt von der Staatsstrale 2008 aus (Hauptverbindung
nach Seeg) feststellbar ist.

Laut der schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
(Bericht Nr. 03069.1/F, Schalltechnische Untersuchung ,Erste Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 8, ,Am Alten Sportplatz Sud“ der Gemeinde Lengenwang’,
Tecum GmbH Kempten 2003) wird durch die Festsetzung von immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln erreicht, dass im Umfeld der
Gewerbegebiete keine Grenzwert tiberschreitende Larmbelastung auftritt.
Ansonsten ist eine besondere Erholungsfunktion nicht erkennbar. Das
Gesamtareal wird deshalb als Gebiet geringer Bedeutung eingestuft (I, oberer
Wert).
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9.25

Lebensgemeinschaften im Geltungsbereich (Tiere und Pflanzen)

Die geplante Bau- und Verkehrsflache, die den Uberwiegenden Bereich des
Bebauungsplans einnimmt, stellt sich derzeit fast vollsténdig als intensiv genutzte
Wiese dar.

Nach dem Leitfaden sind solchermaRen genutzte Bereiche in Bezug auf das
Schutzgut Lebensgemeinschaften als Gebiet geringer Bedeutung einzustufen (I,
oberer Wert).

9.3 Gesamteinstufung der Naturelemente

Die Gesamteinstufung der Bedeutung des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der
Zusammenschau der Bewertung der oben beschriebenen Schutzgiter in der
nachfolgenden Tabelle.

Die Gesamtbewertung erfolgt dreistufig.

Landschaft, | Lebens-
\Schutzgut . ’ . Gesamt-
Bestand Boden Wasser Klima/Luft Mensch_,. gemein- Bedeutung
Kulturgiiter | schaften
Landwirtschaft, .
intensiv Il, unt. W. i1, unt. W. |, ob. W. |, ob. W. |, ob. W. gering

Bewertung der Landschaftselemente

10. Eingriffsbeurteilung

10.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung, MinimierungsmaRBnahmen

10.1.1

10.1.2

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser

Die geplante Erweiterung verstarkt die Auswirkungen auf Boden und Wasser

infolge der Flachenversiegelungen im Bereich von Gebduden und neuen
ErschlieBungswegen. Damit werden die vorne genannten Bodenfunktionen hier

auller Kraft gesetzt. Auf frei bleibenden Restflichen und ausgewiesenen

Grlnstreifen kann die Infiltrationsfunktion und bedingt auch die Filterfunktion nach

Abschluss der Bauarbeiten zwar noch erfiillt werden, jedoch fallen auch diese

Standorte flr die Nahrungsmittelerzeugung oder fiir seltene Vegetation in Zukunft

aus.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sollen durch nachfolgende
Festsetzungen gering gehalten werden:

- Die Kfz-Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt

- Breitflachige Versickerung anfallenden Oberflachenwassers aus Strafen und
Dachflachen. Falls dies in Einzelfallen nicht méglich ist, ist eine Zisterne mit
Anschluss des Uberlaufs an die Kanalisation zu empfehlen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Gebiete, in denen durch Rechtsverordnung bindende Beschliisse der
Europaischen Gemeinschaft bezuglich festgelegter Immissionsschutzgrenzwerte
vorliegen, werden nicht tangiert.

Im unmittelbaren Umgriff der Gebdude wird sich bei entsprechenden Wetterlagen
eine deutliche Aufheizung feststellen lassen, die sich aber bereits mit geringem
Abstand zum Baugebiet wieder verliert.

Diese Anderung des Kleinklimas durch Aufheizung soll durch die Festsetzung von
Pflanzungen teilweise ausgeglichen werden.

Ausgepragte Frischluftstréme werden nicht unterbrochen.
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10.1.3

10.1.4

10.1.5

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Die Lage zwischen den bestehenden Bauflichen von Lengenwang und dem
Ortsteil Hennenschwang hat zur Folge, dass die vorgesehenen Gewerbebauten
von Norden und Siden grof3raumig kaum sichtbar sein werden. Der unmittelbare
Anschluss der Erweiterungsfliche an bereits bebaute Flachen bewirkt die
bestmdgliche Einbindung des Gewerbegebiets.

Dagegen wird von den 6stlich liegenden Hugeln die Einsicht ungehindert méglich
sein; dies trifft auch fur den nach Westen anschlieRenden Drumlinauslaufer zu.
Gleichzeitig vermindern die genannten Hugel aber die optische Fernwirkung des
Gewerbegebiets.

Vor allem die Festsetzung zu pflanzender Baume entlang der StaatsstraRe aber
auch die Eingrinung am Nordrand bewirkt die Einbindung der Bebauung in die
Landschaft und die Angliederung an die bestehenden Gewerbegebiete.

Dies wird unterstitzt durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur
Gestaltung der Baukérper (s. Satzung).

Sonstige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,
Schalleinwirkung aus den geplanten Bauflichen

Die Firma Tecum, Ingenieurbiro fur Umwelttechnik, Kempten (Allgau), erstelite im
Auftrag der Gemeinde Lengenwang ein Gutachten zu den Fragen des
Larmschutzes. Der Bericht Nr. 08050.1/F vom 08.07.2008 ist Bestandteil dieser
Begrindung. Die Untersuchung befasst sich mit der Vertraglichkeit der
vorgesehenen und vorhandenen gewerblichen Nutzungen mit der im Umfeld des
geplanten Gewerbegebiets vorhandenen und méglichen Wohnbebauung.

Da am Immissionsort 12 der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1
(Mai 1987) far Misch- bzw. Dorfgebiete von 45 dB(A) nachts bereits durch die
Vorbelastung, die von der mit Bescheid des Landratsamts Ostallgdu vom
16.05.2000, Az. 501-10781/99, genehmigten gewerblichen Nutzung der Fa. Ott-
Jakob, sowie durch die zuladssige Nutzung der Gewerbeflachen GE 3 und GE 4
des Planungsgebietes ausgehen darf, erreicht werden kann, sind gegenilber dem
Vorschlag des o.g. schalltechnischen Gutachtens die immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fur die Nachtzeit mit dem
Richtungsbezug Nord und West fir die Teilflichen GE 3 und GE 4 um je 2 dB(A)
zu reduzieren. Somit kann es nicht zu einer Uberschreitung des
Orientierungswertes durch die Gesamtbelastung, der auch die Larmimmissionen
der Gewerbeflachen GE 3 und GE 4 zuzurechnen sind, kommen. Bei Festsetzung
dieser reduzierten IFSP sowie der ansonsten im Tecum-Bericht genannten IFSP
ist sichergestellt, dass die Gerauschimmissionen an den schutzbediirftigen
Nutzungen aulerhalb des Planungsgebietes auf das zulassige MaR beschrankt
werden.

Die fur den Nachtzeitraum festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel
von 50 dB(A)m? und weniger bedeuten, dass bei nicht Vorhandensein von
abschirmenden Hindernissen (z.B. Betriebsgebdude) nachts im Freien ohne
besondere Schutzvorkehrungen keine gerauschintensiven Arbeiten/Vorgéange/
Ereignisse stattfinden kénnen (Fahrverkehr mit umfangreichen Staplerverladungen
eingeschlossen) und bei gerduschintensiven Arbeiten innerhalb von Geb&uden
gewisse Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu stellen sind.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Im unmittelbaren Baubereich sind keine Kultur- bzw. Sachgiter bekannt.
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10.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bei der Errichtung der Baukérper kommt es zu einem Verlust des Lebensraums
Wiese. Es werden jedoch keine hoherwertigen Lebensraume tangiert. Auch tber
das Gebiet hinausgehende Auswirkungen, etwa durch neue Zerschneidungen sind
nicht erkennbar.

10.1.7 Fazit, Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern
Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind unerheblich und daher
vernachléassigbar, da sich die Planungsvoraussetzungen durch die
Bebauungsplananderung nur geringfligig verandert haben.

10.2 Eingriffsschwere, Ausgleichsfaktoren

Als Grundlage fur die Bewertung des Eingriffs dient auch hier der Leitfaden. Die
Eingriffsschwere wird nach der vorgesehenen Nutzung beurteilt. Aus der
Zusammenschau von Bestandswert und Eingriffsschwere lasst sich der
Ausgleichsfaktor ableiten:

Gepl. Flaichennutzung Eingriffsschwere Faktor
Gewerbegebiet (Gebadude sowie hoher Versiegelungs- bzw. 0,4

gebietsinterne ErschlieBung) im Nutzungsgrad, Typ A
Gebiet geringer Bedeutung

Ausgleichsfaktoren

Nach dem Leitfaden bedingt ein Eingriff nach dem Typ A in ein Gebiet geringer
Bedeutung einen Ausgleichsfaktor von 0,3 bis 0,6.

Aufgrund der festgesetzten Minimierungsmafnahmen (Eingriinung, sickerfahige
Belage) und der gut eingebundenen Lage kann der Ausgleichsflachenfaktor mit 0,4
im unteren Bereich der méglichen Spanne angesetzt werden.

10.3 Ausgleichsflichenbedarf

Aus der folgenden Berechnung ergibt sich der Ausgleichsflaichenbedarf fur die
Aufstellung des Bebauungsplans:

Gewerbeflachen im erweiterten Geltungsbereich = 6.550 m?
multipliziert mit Ausgleichsfaktor 0,4 = Ausgleichsflachenbedarf

Nach der vorliegenden Berechnung entsteht durch die Anderung des Bebauungs-
plans ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 2.620 m2.

10.4 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Setzt man die Fortfuhrung der derzeitigen Landbewirtschaftung voraus, sind bei
Nichtdurchfihrung der Planung keine umweltbezogenen Anderungen fiir das Gebiet
zu erwarten.

10.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die vorliegende Planung ist aus der betrieblichen Entwicklung der ansassigen
Firmen bzw. aus dem sich daraus ergebenden Bebauungskonzept erwachsen.
Insofern ist die Frage nach anderweitigen Planungsméglichkeiten an dieser Stelle
nicht relevant. Zudem hat die Prifung der Standorte im Rahmen der erst 2006
erfolgten Aufstellung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung des vorliegenden
Standortes als Gewerbeflache gefihrt.
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11. MaBnahmen

11.1 AusgleichsmaRnahmen im Federspielmoos

11.1.1

11.1.2

Lage, aktueller Bestand

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden im Federspielmoos im Osten
des Gemeindegebiets durchgefiihrt, das zumindest in den Kernbereichen noch als
Spirken-Hochmoor anzusprechen ist. Es ist jedoch eine starke Tendenz zur
geschlossenen Bewaldung mit der Fichte ablesbar. Ein waldfreier Hochmoor-Kern
ist nur noch in sehr geringer Ausdehnung erkennbar. Der waldfreie Streifen im
sudlichen Drittel des Moores wurde bis vor einigen Jahren durch Mahd
freigehalten. Allerdings ist auch diese Flache im Begriff, wieder zu verbuschen.
Am nordlichen Rand des Moorwaldes finden sich einige kleine, verbrachte
Streuwiesenreste.

Das Federspielmoos ist amtlich kartiertes Biotop. Da es auf der Grenze zweier
Blatter der topographischen Karte liegt, wird es unter zwei Nummemn gefiihrt:
8229-177 (Blatt Marktoberdorf) und 8329-37 (Blatt Nesselwang Ost). Beide
Erhebungen weisen eine Vielzahl an gefahrdeten Arten aus (14 bzw. 32); beide
schlagen es als Schutzgebiet vor (NSG bzw. LB). Im ABSP wurde dem Moor eine
landesweite Bedeutsamkeit zugewiesen.

Aktuell unterliegen die zum Ausgleich vorgeschlagenen Flachen mehreren
naturschutzrechtlichen Schutzstaten:

- Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Sulzschneider Moore* (VO vom 1.7. 1980)

- Teil des FFH-Gebiets Nr. 8329-303 ,Sulzschneider Moore*

- Schutz nach § 13d BayNatSchG

Zudem liegt fur die Sulzschneider Moore eine Zustandserfassung
(Zustandserfassung fur das geplante Naturschutzgebiet Sulzschneider Moore und
Lobachtal, AGL Schwaben, Egling an der Paar, 1997, unveréffentlicht) mit folgenden
Entwicklungsvorschlagen vor:

- Extensivierung der Intensiv-Wiesen im Federspielmoos

- Schlielten bzw. Zuschtten von Graben

Als Stérung stellt auch die vorliegende Zustandserfassung fiir das Federspielmoos
die vorhandenen Graben sowie die fortlaufende Sukzession mit Fichten statt
Spirken fest.

Der Waldfunktionsplan fur die Region Allgau stellt das Federspielmoos als Wald
mit besonderer Bedeutung als Biotop dar.

Im Landschaftsplan der Gemeinde werden die Ausdehnung der Biotopteile
auskartiert, die oben angefilhrten Manahmen zusammenfassend dargestellt und
um eigene Vorschlage erganzt.

PflegemaBnahmen

Die Wirdigung des Federspielmooses in der oben genannten Vielzahl der

Untersuchungen spiegelt die aktuell schon hohe naturschutzfachliche Bedeutung

des Bestands wider. Dennoch sind gerade an dieser Stelle

Verbesserungsmalnahmen zur Ausnutzung der Potenziale méglich und aus

6kologischer Sicht aus folgenden Griinden erforderlich:

- Das Zuwachsen des Moores mit Fichten verdrangt die Pflanzenarten der offenen
Hochmoore und schréankt die Lebensmdglichkeiten der spezifischen Fauna ein
(z.B. Hochmoor-Gelbling, Hochmoor-Perimuttfalter)

- Die Entwéasserungsgraben lassen die Ausschépfung des Riickhaltepotenzials der
Feuchtflache als Beitrag zum vorbeugenden Hochwasserschutz nicht zu.

Damit ist die fir eine ©kologische Ausgleichsflache geforderte Méglichkeit zur

Aufwertung durch die nachfolgenden MaBnahmen trotz der schon bestehenden

Hochwertigkeit voll gegeben.
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11.1.3

Herausnahme der Geholze

Bei der Auflichtung des Moores liegt der Schwerpunkt der MaBnahmen auf dem
Zuriickdrdngen der Fichte, insbesondere auf den Hochmoorstandorten
(Spirkenfilz), weniger im Bereich des Randlaggs und auf mineralischem Boden.
Das Holz wird abtransportiert.

Zur freien Feldflur nach Westen wird lediglich eine vorsichtige Durchforstung des
Fichtenbestandes auf dem Randlagg durchgefilhrt, da die Fichte hier die
standortgerechte Hauptbaumart darstellt und um die Abschirmungswirkung des
Waldstreifens zu erhalten.

Da in der unmittelbaren Umgebung zahlreiche Samenb&ume vorhanden sind, ist
zu erwarten, dass sich nach der MaRnahmendurchfiihrung ein dichter Jungwuchs
einstellen wird. Daher sollen alle zwei bis drei Jahre Entbuschungen durchgefiihrt
werden. Das Ausgraben der Wurzelteller ist zu vermeiden, da hierdurch in das
empfindliche Geflige der Moorbéden eingegriffien wirde. Eine Begleitung der
MaBnahmen durch die zustandige Forstdienststelle wird angestrebt.

Wiederaufnahme der Mahd

Ein groBer Teil der Ausgleichsflaiche besteht aus schon seit langerer Zeit
verbrachten Moorwiese, die zum Teil schon starker verbultet und im Westen mit
Fichten verbuschtist. ~ Nach Entfernen des Geholzaufwuchses wird zukiinftig
alle drei Jahre im September gemaht. Das Mahgut wird entfernt. Ein Von
Pflanzenschutzmitteln oder Diinger erfoigt nicht.

Grundstiicke, Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen, Flachengrofen,

Die Ausgleichsmalnahmen werden auf den gemeindeeigenen Grindstiicken
1909 und 1910 (ca. 4.400 m?) durchgefuhrt, die im Ubergang von verbuschter
Moorwiese zu dichtem Spirkenfilz liegen.

Sie erganzen die MaBnahmen zur Aufwertung des Gebietes die bereits auf den
nordlich angrenzenden Flursticken (Nr. 1906, 1907 und 1908) durchgefiihrt
werden (Ausgleich der Bebauungsplane ,Schitzenstrae Nord“ Nr. 13 und 14).

Bestimmungszweck Fldche (ha)
Ausgleichsflachen im Federspielmoos (FI.-St. 1909, 1910) 0,4400
abzgl. Ausgleichserfordernis Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten Sportplatz Siid" 0,2620

2. Anderung

Flacheniiberschuss 0,1780

Bilanzierung Ausgleichsfldachen

Der Flachenuberschuss wird einer langfristig méglichen 3. Anderung und
Erweiterung vorbehalten.

11.2 Griinordnerische GestaitungsmaBnahmen

11.2.1

11.2.2

Private Griinflache/Eingriinung

Nordlich des Gewerbegebiets wird ein 10m breiter bepflanzter Streifen als
Eingrinung ausgewiesen. Die Flache stellt gleichzeitig einen auch
larmschutztechnisch erforderlichen Abstand zu den bestehenden Immissionsorten
bzw. zur im Flachennutzungsplan ausgewiesenen gemischten Bauflache her.

Pflanzung von Baumen auf privater Griinfliche
U.a. zur Minimierung der landschaftlichen und kiimatischen Auswirkungen setzt
der Bebauungsplan die Pflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen fest. Die
Pflanzqualitat soll mindestens sein: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3x
verpflanzt. Es kdnnen folgende Laubbaumarten verwendet werden:

Berg-Ahorn — Acer pseudoplatanus

Winter-Linde — Tilia cordata

Esche — Fraxinus excelsior
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11.2.3

11.2.4

11.2.5

11.2.6

11.2.7

Stiel-Eiche — Quercus robur

Vogel-Kirsche — Prunus avium
Fur jeden Baum sollte eine ausreichend groRe Baumscheibe vorgesehen werden.
Die Baumscheibe ist offen zu halten und darf nicht mit Bodenbelagen befahrbar
gemacht werden.
Bei gefdhrdeten Standorten sind SchutzmafRnahmen vorzusehen.
Bei Ausfall eines oder mehrerer Hochstdmme sind B&aume entsprechender
Qualitat nachzupflanzen.
Zusatzlich kénnen an Stelle der oben genannten GroRbaumarten auch folgende
kieinkronige Baume verwendet werden, der Anteil der grof3kronigen Arten muss
aber mindestens 50 % betragen:

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Strauchpflanzungen auf privater Griinfliche
Far Gehélzpflanzungen sind die nachfolgend aufgefiihrten Arten zu verwenden.
Straucher, verpflanzt, mind. 100 bis 150 cm, ohne Ballen
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Haselnuf? (Corylus avellana)
- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Hunds-Rose (Rosa canina)
- Sal-Weide (Salix caprea)
Heister, 2x verpflanzt, 250 bis 300
- Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

Oberboden
Anfallender Oberboden ist wieder zu verwenden. Er ist sachgerecht zwischen zu
lagern.

Beldge, Entwidsserung, Regenriickhalt

Die Bodenbelage der Freiflachen sind vorzugsweise in wasserdurchlassiger
Bauweise zu erstellen. Wo dies nicht méglich oder aus anderen Griinden nicht
sinnvoll ist, ist die breitflachige Versickerung auf den Griinflachen und der
Anschluss an im Stiden geplante Sicker- bzw. Riickhaltemulden anzustreben.

Als weitere Moglichkeit zum Riickhalt des Regenwassers sollen die Méglichkeiten
zur Anlage von Dachbegriinungen ausgeschépft werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sollen eine Hohe von 1,80 nicht Uberschreiten.

Zaune zum Offentlichen  Straenraum sind mittels  Strauchpflanzungen
landschaftlich einzubinden (Arten siehe obige Liste). Wo dies nicht méglich ist,
kénnen zur Begriinung auch Kletterpflanzen verwendet werden.

Einfriedungen in Form von Mauern sollen nicht verwendet werden.

Larmschutzeinrichtungen

Da nordlich der Gewerbeflache laut Flachennutzungsplan ein Mischgebiet
angrenzt, kénnen Larmschutzeinrichtungen in  Zukunft nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Inwieweit diese als reiner Erdwall oder als Kombination
aus Aufschittung und technischem Bauwerk ausgefilhrt werden miissen, wird im
Bedarfsfall geklart.
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Um die Wirkung als Fremdkérper in der Lengenwanger Erholungslandschaft
moglichst weitgehend zu vermeiden, ist ein erforderlicher Erdwall geschwungen in
die bauliche Situation einzupassen. Der Wall ist gemaR obigen Vorgaben mit
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Bauliche Larmschutzeinrichtungen sind durch eine Gliederung in Verlauf und
Hohenabwicklung optisch ansprechend zu gestalten. Die zusatzliche Begriinung
mit Kletterpflanzen wird dringend empfohlen.

11.2.8 Extensivnutzung der Griinflichen im Gewerbegebiet

Um die nach der Bebauung verbleibenden Griinflaichen als Lebensraum fir

Pflanzen und Tiere aufzuwerten, ist eine méglichst extensive Pflege anzuraten,

dies bedeutet im Einzelnen:

- N&hrstoffarme Gestaltung der Rasenflachen, hier Andeckung von nicht mehr als
10 cm Oberboden.

- Keine Diingung der Rasenflachen

- Keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

- Reduktion der Mahdhaufigkeit auf den Rasenflachen auf 3-4mal pro Jahr (dies
fuhrt bei entsprechender Magerkeit des Bodens und Diingungsverzicht nicht zu
einem ,unordentlichen Aussehen").

11.2.9 Freiflaichengestaltungsplan

Die Gestaltung der AuBenanlagen ist in einem Freiflachengestaltungsplan
fachgerecht darzustellen

11.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gem. § 4c BauGB ist die Gemeinde zur Uberwachung insbesondere der
unvorhergesehenen Auswirkungen verpflichtet. Hierzu soll nach zwei Jahren eine
Begehung durch die Gemeinde durchgefiihrt werden.

11.4 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern,

12.

sparsamer Umgang mit Energie

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen ist durch die Nutzung des landkreisweiten
Entsorgungssystems gewéhrleistet. Die Abwasser werden tber das gemeindliche
Kanalsystem entsorgt.

Der sparsame Umgang mit Energie wird durch die Einhaltung der
Energieeinsparungsverordnung gewahrleistet.

Zusammenfassung

Um die Erweiterung einer ortsansassigen Firma im Lengenwanger Gewerbegebiet
LAm Alten Sportplatz Sud“ zu erméglichen, wird der Bebauungsplan in seiner
2. Anderung flachennutzungsplankonform nach Osten erweitert.

Damit werden die Auswirkungen der bereits umgesetzten Bebauung in Form von
zusatzlichen Versiegelungen verstarkt.

Bedeutende Lebensrdume missen nicht in Anspruch genommen werden. Es wird
auf intensiv genutzte Wiesen zuriickgegriffen. Die Planerweiterung bewegt sich im
weitgehend ebenen Geldnde und weist aufgrund der umgebenden Bebauung bzw.
eines Drumlins im Osten eine gute Einbindung auf. Zudem wird die Erweiterung mit
einem 10,0 m breiten Streifen im Norden eingegriint.

Der verbleibende Eingriff wird durch Lebensraum optimierende Pflegemafnahmen
im Federspielmoos (Flur-Nr. 1909 und 1910) ausgeglichen. Hierbei sind die Mahd
von verbuschten Moorwiesen und die Entfernung von Fichten-Aufwuchs aus dem
Spirkenfilz geplant.
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