&> GEMEINDE LENGENWANG

2. Satzung

zur Begriindung von besonderen Vorkaufsrechten

der Gemeinde Lengenwang
(Vorkaufssatzung)

Vom 28. Mai 2026

Aufgrund von 8 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) erlasst die Gemeinde
Lengenwang folgende

SATZUNG

uber die Begriindung von besonderen Vorkaufsrechten:

§ 1 Stadtebauliche MaBnahmen

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird ein Vorkaufsrecht fir die in der
Anlage dargestellten und in § 2 genannten Flachen begriindet. Die Gemeinde verfolgt mit dieser
Satzung insbesondere folgende stadtebaulichen Ziele:

1.

Sicherung und Vorbereitung von stadtebaulichen MaBnahmen zur Schaffung von
Wohnangeboten, die den dringenden Bedlrfnissen nach Wohnraumversorgung von Personen,
vorwiegend Familien mit ortlichen Wohnraumversorgungsproblemen nach einer dauerhaften,
nachhaltigen Sesshaftigkeit in der Gemeinde Rechnung tragt. Damit soll der dringende Bedarf
nach solchen Wohnangeboten im Gemeindegebiet sukzessive reduziert bzw. gelindert werden.
Gleichzeitig will die Gemeinde den Anforderungen nach Fladchensparen, vorrangiger
Innenentwicklung und Schaffung von Wohnbaumadoglichkeiten im innerértlichen Bereich mit
vorhandener bzw. kostenglinstiger ErschlieBung und damit bezahlbaren Baugrundsticken
Rechnung tragen.

Aktivierung von vorhandenen, unbebauten Misch- und Gewerbebaufldchen im innerortlichen
Gemeindegebiet aus den gleichen stadtebaulichen Griinden wie unter Ziffer 1 ausgeflihrt.

§ 2 Geltungsbereich

Die Satzung umfasst die in den nachfolgenden Abséatzen aufgeflihrten Grundstlicke der Gemarkung
Lengenwang:

1451, 1451/6, 1451/7, 1455, 1457, 1457/19, 1462/2, 1462/3, 1463/4, 1464/1, 2319, 2319/2, 1574/1
(Teilflache Lt. beiliegender Anlage 1), 1574/10 und 2242 (Teilflache laut beiliegender Anlage 1).

Der Geltungsbereich des Ausubungsbereichs der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden
Lageplan in der Anlage 1, der Bestandteil dieser Satzung ist.
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§ 3 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Im raumlichen Geltungsbereich nach § 2 Abs. 1 dieser Vorkaufssatzung steht der Gemeinde
Lengenwang ein Vorkaufsrecht an allen nachfolgend aufgefiihrten Grundsticken zu.

(2)  Im rdumlichen Geltungsbereich nach § 2 Abs. 2 dieser Vorkaufssatzung plant die Gemeinde
stadtebauliche MaBnahmen zur Schaffung von weiteren Wohnbauflachen zur Linderung der bestehenden
drtlichen Wohnraumversorgungsproblemen; ihr steht deshalb dort ein besonderes Vorkaufsrecht nach 8 25
Abs. 1 Satz 2 BauGB zu.

(3)  Im raumlichen Geltungsbereich nach § 2 Abs. 3 dieser Vorkaufsrechtssatzung beabsichtigt die
Gemeinde durch Bebauungsplan bestehende Baurechte fiir gewerbliche Grundsticke zu aktivieren. Nach §
25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB steht der Gemeinde Lengenwang ein Vorkaufsrecht an allen enthaltenen
Grundstucken zu.

(4) Sofern der Gemeinde fir die Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich dieser Vorkaufssatzung ein
allgemeines Vorkaufsrecht nach § 24 (1) BauGB zusteht, findet diese Satzung keine Anwendung.

(5) Der Verkaufer eines Grundstiickes hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrages unverziiglich
mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers oder eines Beauftragten (z.B.
Notar) ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kaufer nur in das Grundbuch eintragen, wenn
ihm die Nichtaustbung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewiesen wurde.

§ 4 Inkrafttreten der Vorkaufssatzung

Diese Satzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Lengenwang, 28. Mai 2026
GEMEINDE LENGENWANG

Thioll

Peter Hartl
Erster Burgermeister
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Anlage 1

Lageplan mit den erfassten Vorkaufs-Grundstiicken einschl. der Abgrenzung der
Teilflachen

Lengenwang, 28. Mai 2026

%DWNWANG
PL er Hartl

Erster Blrgermeister
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Begriindung

Gema&B § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde in Gebieten, in denen sie stadtebauliche
MaBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
eine entsprechende Satzung Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den
Grundstiicken zusteht. Mit einer Vorkaufssatzung wird fir die Gemeinde ein
Vorkaufsrechttatbestand fiir die im Geltungsbereich der Satzung liegenden Grundstucke dem
Grunde nach begrindet.

§25Abs. 1S. 1 Nr. 2 BauGB setzt voraus, dass die Gemeinde in dem maBgeblichen Geltungsbereich
der Vorkaufssatzung stadtebauliche MaBnahmen in Betracht zieht, insbesondere MaBnahmen, die
dazu dienen und geeignet sind, Planungsvorstellungen zu realisieren.

Die Gemeinde beabsichtigt, die von der Vorkaufssatzung erfassten Gemeindebereiche einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur Schaffung von zusatzlichen Wohnbauflachen
zuzufuhren.

Zu dieser geordneten stadtebaulichen Entwicklung gehoren u.a. folgende MaBnahmen:

=  Bedarfsgerechte ErschlieBung von denim Flachennutzungsplan der Gemeinde ausgewiesenen
Bauflachen (Bauerwartungsland) und/oder der nach der Gemeindeentwicklung zu
erwartenden Bauflachen.

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im (noch) nicht uberplanten
Innenbereich (Nachverdichtung / SchlieBung von Baulucken).

=  Bereitstellung der Flachen fur eine zeitgemaBe und bedarfsgerechte Weiterentwicklung
offentlicher Einrichtungen, insbesondere StraBen, Wege, Platze und die dafur notige
Infrastruktur wie Wasser, Abwasser, Telekomunikation, Breitband usw.

Die Satzung zur Begriindung eines besonderen Vorkaufsrechts zu Gunsten der Gemeinde
Lengenwang gem. § 25 Abs. 1 und 2 BauGB dient folgendem Zweck:

Ein vorbereitender Grunderwerb durch die Gemeinde soll eine zlgige ErschlieBung von
Neubaugebieten und eine ziigige Bebauung der Baugrundstticke (keine Baullicken) ermoglichen.

* |m Hinblick auf geplante stadtebauliche MaBnahmen (ErschlieBung von Baugebieten,
Erweiterung 6ffentlicher Einrichtungen, Ausbau von GemeindestraBen u.a.) sollen eventuell zu
befiirchtende Bodenspekulationen verhindert werden. Von der Satzung wird eine
ausgeglichene Wirkung auf die Bodenpreise erwartet.

= |m Vorfeld auf die Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen soll verhindert werden, dass
private Grundstickskaufe der bereits erkennbaren stadtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen
und so die weitere Entwicklung erschweren.

»  Der Grunderwerb fiir BodenordnungsmaBnahmen zur Verbesserung von unzuganglichen und
schwierigen ErschlieBungsverhéltnissen soll erleichtert werden.
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= Die Grundstickseigentimer erhalten frihzeitig Kenntnis U(ber die gemeindliche
Planungsabsicht.

Die Satzung uber das besondere Vorkaufsrecht dient ausdricklich nicht der Gemeinde fur die
Vorratsbeschaffung von Grundstlicken. Sie dient ausschlieBlich der Sicherstellung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

Diese vorstehend genannten Tatbestandsvoraussetzungen sind wie nachfolgend néher
beschrieben fir die Flachen, die aufgrund der Vorkaufssatzung mit einem Vorkaufsrecht belegt
werden sollen, wie folgt erfullt:

Die Flachen, fur die ein Vorkaufsrecht im Bereich der geplanten, gemischt nutzbaren Flachen (Ml,
MD) zwischen der BahnhofstraBe und der Andreas-Mayr-StraBe begriindet werden soll, sind in der
Anlage 1 hellbau dargestellt und mit den Flurnummern 1455, 1457, 1457/19 und 1469 aufgelistet.
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich im Wesentlichen aus der Darstellung im
Flachennutzungsplan der Gemeinde. Als stddtebauliche MaBnahmen ist dort die Schaffung von
zusatzlichen Wohnbauflaichen bzw. im Hinblick auf die vorhandene angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung madglichen gemischt nutzbare Flachen (WA, MI, MD) geplant, ohne
damit den bestehenden Betrieb im Norden zu beeintrachtigen bzw. in der Entwicklung unzulassig
einzuschranken.

Beziglich der Bedarfs- und Potenzialflachen fiir Wohnbauflachen bzw. Gewerbeflachen wurden
sowohl die Flachenpotenziale als auch die Flachenbedarfe durch eine Bauflachenbedarfs- und -
potenzialanalyse des Blros Sieber Consult GmbH im Jahr 2025 erhoben und festgestellt. Diese
Erhebung ist u.a. Grundlage fir diese Vorkaufssatzung.

Die Flachen, die sich zurzeit weitgehend in privatem Eigentum befinden, werden landwirtschaftlich
genutzt.

Die oben beschriebenen stadtebaulichen MaBnahmen werden von der Gemeinde Lengenwang
ernsthaft in Betracht gezogen. Die Gemeinde beabsichtigt dazu diese Flachen zur Erweiterung der
bestehenden Baugebiete zu erwerben und dort durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
gemischte Bauflachen zu schaffen. Der entsprechende Bebauungsplan wird dort aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die vorstehenden Ausfihrungen gelten uneingeschrankt auch flir die unbebauten, in privatem
Eigentum stehenden und vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fldchen zwischen der Andreas-
Mayr-StraBBe und der OrtsstraBe ,,Sonnenbichl“ (im Lageplan Anlage 1 gelb dargestellt)

Gleiches gilt fur die Flachen ostlich der Frodenberger Strale (im Lageplan Anlage 1 griin
dargestellt). Dort plante die Gemeinde Lengenwang bereits im Jahr 2003 die Aufstellung eines
Bebauungsplans im Norden zwischen der Frodenberger StraBe und der Bahnlinie Marktoberdorf —
Fiussen. Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt. Im
damaligen Bebauungsplan-Entwurf wurde bereits eine Parzellierung mit ErschlieBung beplant,
letztlich aber damals wegen der Schwierigkeiten beim Grunderwerb nicht weiterverfolgt.
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Im weiteren Verfahren zur Umsetzung der oben beschriebenen stéadtebaulichen MaBnahmen ist
die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans zur Schaffung des erforderlichen
Planungsrechts vorgesehen. Der Bebauungsplan wird dann aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt bzw. der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend geandert. Daraus
ergeben sich erhebliche Vorteile, z.B. geringerer Abstimmungsaufwand und dadurch verbundene
reduzierte Verfahrensdauern, wirtschaftliche ErschlieBungsmaoglichkeiten,
Optimierungsmaoglichkeiten der Planung unabhangig von individuellen Eigentimerwinschen und
insbesondere die Vermeidung von Baulucken. Es besteht daher ein gewichtiges offentliches
Interesse die Flachen zu erwerben, fur die stadtebauliche MaBnahmen geplant sind.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird daher die Begrindung eines
besonderen Vorkaufrechts durch Satzung nach § 25 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB erforderlich, da dieses Vor
kaufsrecht die Verwirklichung der stadtebaulichen MaBnahmen erheblich erleichtert.

Lengenwang, 28. Mai 2026
GEMEINDE LENGENWANG

Peter Hartl
Erster Blrgermeister
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